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VD har ordet m

“SGS Studentbostider arbetar for
att skapa de bista mojliga boen-

deforutsittningarna for hogskole-
studerande i Goteborg och dr en

icke vinstdrivande stiftelse.”

Aret som gatt kan sammanfattas i ett antal positiva
handelser for SGS Studentbostader.

Ett stort steg framat i kundundersdkningen.
Kraftfull underhallssatsning i Olofshojd.

Forsta ombyggnadsetappen pa Volrat Tham klar.
Ny kommunikativ hemsida lanserad.
Internethastigheten hojd till 100 Mbit/s.
Elektronisk registrering av Internetanslutningen.
Portoppning mojligt via webben.

Mojlighet till elektronisk hyresinbetalning.
Energijakten har gett bra resultat.

Bra ekonomiskt resultat.

Bra resultat for var hotellverksamhet.
Oforindrad hyra for 2010.

Mattlig hyreshojning for 2011.

Tyvarr finns det dven nagra negativa handelser
att redovisa.

Inga nya studentbostider har byggts trots behovet.

Svart att fa rimliga hyror i nyproduktionen.
Rintebidragsavtrappningen ger kostnadsokningar.
Satsningen pa Campus Johanneberg ger firre stu-
dentbostider i Gibraltar.

Den absolut bista hindelsen under 2010 var nir vi i maj
fick resultatet av den arliga kundundersokningen som
gjorts i samarbete med landets 6vriga ledande student-
bostadsforetag. Det 4r otroligt glidjande att kunna kon-

statera att vi natt det hogt uppsatta mal som sattes upp
2005, att klara minst 4,0 ar 2010. SGS Studentbostider
fick betyget 4,02 pa en 5-gradig skala av vara hyresgis-
ter, en 0kning med 0,19 enheter fran foregaende ar och
dessutom den storsta Okningen bland de 9 deltagande
foretagen!

Vi har under aret arbetat mycket malmedvetet med att
utveckla var produkt genom att fokusera savil resurs-
missigt som ekonomiskt pa det som ger 6kad kundnytta
for vara hyresgister. Jag dr mycket nojd med att vi med
en kunnig och effektiv organisation pa ett fortjanstfullt
sitt klarat av att genomfora sa mycket under aret. Var
personal bidrar med stor kompetens och motivation till
att halla kostnadsutvecklingen i schack.

Verksamhetsaret 2010 kan sammanfattas med att vi tog
ett stort steg framat i kundundersdkningen, starten pa
den kraftfulla satsningen av underhallet i Olofshojd,

att den forsta etappen av den genomgripande moder-
niseringen av Volrat Tham blev klar i september, att
Internethastigheten har okats kraftfullt for vara studen-
ter, den nya hemsidan lanserades, forbittrade 6ppet-
tider. Efter att under nagra ar ha haft relativt god balans
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mellan tillgang och efterfragan pa studentbostider har
vi under 2010 fatt uppleva en okad efterfragan igen,
men tyvirr har inga nya bostider byggts. Vi kan glad-
jande nog se en mycket vilskott hotellverksamhet inom
vara Veckobostider som i
bidrar ekonomiskt pa ett “Vi finns till for dlg’
fortjanstfullt sitt.

Arets resultat efter finan-
siella poster dr 5,3 mkr
vilket 4r 1,8 mkr ldgre 4n
budgeterat. Detta blev kon-
sekvensen av att vi under december loste rinteswapar pa
118 mkr till en kostnad pa 5,6 mkr. Avsikten ir att detta
skall bidra till lagre rintekostnader under 2011 och 2012.

trivsamt boende”

Stora underhallsarbeten

2007 tog vi ett inriktningsbeslut om att satsa ca 500 mkr un-
der 10 ar for att genomf6ra en ambitios underhallsplan fram
till 2016, detta arbete ir nu inne pa sitt femte 4r. Planen
foljs noga upp sa att ritt atgarder utfors vid ritt tidpunkt
och att kostnaderna da 4r optimerade. Underhallsarbetet
skall dven i fortsittningen styras av de verkliga behoven.
Sjalvklart maste vi se till att halla vara fastigheter 4r i gott
skick for framtida hyresgister. Vil skotta bostider upplevs
som trivsamma, trygga och prisvirda. Vi vill visa vara hy-
resgaster stor omtanke med allt vi gor.

Inom SGS Studentbostider
forsoker vi dagligen att gora
vart yttersta for att skapa ett

Trivsel - Trygghet - Omtanke

Under aret har vi startat vart storsta underhallsprojekt hit-
tills, badrums- och koksrenovering i Olofshojd. Vi kommer
att investera ca 250 mkr under perioden
2011-2018. Givetvis passar vi pd att ge-
nomfora olika former av energibesparande
atgirder da vi nu gar igenom underhalls-
planen. Tilliggsisolering av vindar, snalspo-
lande duschar, energisnala belysningar och
bittre teknisk utrustning for att justera in

uppvirmningen har genomforts.

I september var den forsta etappen av den genomgripan-
de ombyggnaden av Volrat Tham klar. Vi har byggt bort
enkelrummen, bytt samtliga installationer, tilliggsisolerat
fasaderna och bytt fonstren. Da vi 4r klara varen 2012 har
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vi fatt ett modernt och funktionellt studentbostadshus
med 104 firre bostider. Dock ir det storre ligenheter,
med plats for fler boende per ligenhet, viket passar da-
gens behov bittre. Investeringen blir ca 100 mkr.

Energibesparingen gar framadt

Ett av vara viktigaste miljomal 4r att minska energian-
vandningen och spara 5 procent av energin for uppvirm-
ning fran 2005 till 2010. Gliadjande nog blev virmefor-
brukningen hela 8 procent ligre 2010 4n 2005! Detta har
moijliggjorts genom att vi under 2009 och 2010 har utsett
fem av vara fastighetsskotare till "energijigare” med
uppgift att regelbundet rondera byggnaderna och justera
driften sa att ingen onddig energi gar at. Dessutom har
vi genomfort en mingd investeringar i energibesparande
atgiarder under senare ar som medverkat till det positiva
resultatet.

Lattare och snabbare kommunikation inom SGS

Sedan januari 2010 har vi forbattrat var serviceniva genom
utdkade och samordnade Oppettider. Vi hoppas att vara
kunder uppskattar denna forbittring.

Fran och med borjan av 2010 slipper alla nyinflyttade att per-
sonligen besoka oss for att registrera sin Internetanslutning,
detta sker nu istillet direkt fran bostaden. Dessutom hojde vi
hastigheten fran 10 till 100 Mbit/s utan att IT-avgiften hojts.
Fortfarande kommer det bara att kosta 140 SEK/manad.

Vi har forsokt att frekventare och tydligare redovisa vad vi
gor for att tillhandahalla sa bra och sa billiga bostider som
det bara dr mojligt! Ofta far vi hora att ”detta kidnde jag inte
till om SGS”. I mars lanserade vi en ny kommunikativ hem-
sida som ger svar pa det mesta om oss pa SGS och varfor vi
finns till for studenternas bista. Ta er girna lite tid att lisa
om oss pa hemsidan, studenternas bostadsforetag!

SGS Studentbostider har som malsittning att erbjuda sa bra
bostider som mojligt till sa lag kostnad som det gar. Vi ho-
jer endast vara hyror nir vara kostnader okar och vi absolut
maste gora det for att sikerstilla att vi kan utfora nodviandiga
reparationer och underhall.
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Strategiska mal for SGS Studentbostader
2011-2015

Tillsammans med var styrelse har vi under hosten lagt fast

de strategiska malen som vi skall arbeta mot den nirmas-

te femarsperioden fram till 2015.

Ingen student ska behova avsta fran sin studieplats for
att det inte finns nagon godtagbar bostad.

Under perioden 2011-2015 ska vi utéka med 1 000
studentbostider

Vart befintliga fastighetsbestand ska utvecklas kontinu-
erligt enligt faststilld underhallsplan.

Var energiforbrukning ska minskas med 20% fran
2007-2016.

Vi ska leva upp till var affirsidé med bibehallen
ekonomisk stabilitet enligt faststilld finanspolicy.

Alla vara bostider ska uppfattas som prisvirda.

Vi ska bibehalla Nojd Kund Index (NKD om lidgst 4,0.
Vi ska vara en bra arbetsgivare som behaller och attra-
herar kompetenta och serviceinriktade medarbetare.

“Malet ar att vi ska utoka
med 1000 nya student-
bostider till 2015”
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I dagsliget gor SGS Studentbostider tillsammans med
Chalmers Studentbostider, GFS, Goteborgs universitet
och Chalmers den samlade beddomningen att det behovs
2 000 fler studentbostider i Goteborg 2015 for att klara
nuvarande efterfragan. Detta har lett till att ledande
politiker aterigen borjat visa intresse for att fora upp
studentbostadsfragan pa 6vre delen av dagordningen,
vilket gliddjer oss mycket. Vi vill ta ansvar for hilften av
dessa nya bostider.

Vi ser dven fram emot att bidra med idéer och engage-
mang for att utveckla kunskapsstaden Goteborg till att bli
innu mer attraktiv infor stadens 400-ars jubileum 2021!

Jag vill avsluta med att tacka var personal, var styrelse,
foretridare for Goteborgs Stad och alla vara samarbetspart-
ners for innu ett gott ar av samverkan och samforstand.

Goteborg i april 2011

Mats Odersjo, VD —
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Uthyrningslaget under aret

Den svenska ekonomin befinner sig i en stark aterhdmtningsfas. Det mérks inte minst i Géteborg, med
en positiv utveckling i samtliga branscher och en arbetsléshet som minskar snabbare an i 6vriga riket.

Under 2010 véxte Goteborgs befolkning med 6 400 personer. Nettoinflyttningen var 3 000 personer,
vilket &r 1 000 personer férre an féregadende ar och fédelsedverskottet var 3 400 personer.

Byggandet 6kade nagot. Nyproduktionen blev 1 623 bostéder, férdelat pa 825 hyresratter,
534 bostadsratter, 238 smahus och 28 specialbostader. Dessutom tillkom 220 bostader genom
ombyggnader av befintliga hus.

Goteborgs universitet och Chalmers fortsatter att vara populara bland blivande studenter med ett
hogt soktryck. Goteborgs universitet 6kade antalet helarsstudenter med 4 procent under 2010 till det
hogsta antalet studenter under 2000-talet.

Med ett stort antal studenter i Géteborg har efterfragan pa vara bostader varit hdg och vi har inte haft
nagon omgaende ledig bostad under aret. Normalt har vi ett mindre antal enkelrum lediga i april och
maj, till glédje fér nya studenter vid héstterminens start.

Vi férvantar oss en hog efterfragan pa vara bostader aven under 2011. Pa sikt finns dock ett antal
osakerhetsfaktorer. Hogkonjunktur innebar normalt farre sékande till hdgskolan och kortare
studietider. Studieavgifterna innebér farre mastersstudenter fran lander utanfér EES-omradet.
Samtidigt okar antalet programstudenter vid Goteborgs universitet, d v s studenter som laser hela
program istallet for enskilda kurser. Inom Handelshégskolan skall ekonomiprogrammet bli femarigt
och mastersutbildningarna bli en integrerad del. Det innebér langre studietider fér dessa studenter,
med dartill hdrande bostadsbehov.

Under aret tecknades 3 186 hyresavtal i vart befintliga bestand, vilket ar en minskning med 215 mot
féregaende ar. Av dessa var 477 (508) interna omflyttningar. Den genomsnittliga boendetiden dkade
till 1,90 ar (1,82)

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Boendetid i ar 1,917 230 251 266 206 192 181 168 164 182 190

Lokaluthyring

SGS Studentbostader hyr ut 59 (59) kommersiella lokaler. Hyresintakterna har uppgatt till 9 195 tkr
(9 253). Under aret har en lokal i Rosendal byggts om till en bostadslagenhet. Vid arsskiftet var en
lokal pa Forsta Langgatan vakant.

Forandringar i det egna bostadsbestandet

Volrat Tham

| vart bostadsomrade Volrat Tham pagar en stérre ombyggnad. Detta leder till att antalet bostader
minskar fran 247 till 144 t o m 2012. Férutom ombyggnaden i Volrat Tham har det bara skett en
mindre féréandring av antalet bostader i vart eget bestand.

Rosendal
En lagenhet om 3 rum och kok har tillkommit genom att en lokal pa Studiegangen 13 har byggts om
till en bostad. En lagenhet om ett rum och kokskap har byggts om till ett rum och kokvra.

Inhyrda bostader

Totalt hyr SGS Studentbostader 1 606 bostader av andra hyresvardar. Bostdderna ar inhyrda i vanliga
bostadsomraden och hyrs med I6pande hyresavtal eller med blockhyresavtal i hela eller delar av hus.

Ett litet antal tillfalliga bostader hyrs ocksa pa korta tidsbegransade avtal.

| tabellen “"Bostader i férvaltning” finns samtliga inhyrda bostader listade. 9
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Under aret har féljande férandringar skett:

Glasmastaregatan
Bostads AB Poseidon har pabérjat en omfattande renovering och pabyggnad av husen pa
Glasmastaregatan.

| samrad med Poseidon har vi beslutat att séga upp bostdderna pa Glasmastaregatan. Istallet kommer
vi att fa ersattningsldgenheter i Poseidons 6vriga bestand i Johanneberg och Guldheden. Bytet sker i
"otakt” vilket betyder att vi under 2010 har 6kat vart bestand med sex ersattningsldgenheter men
lamnar tillbaka de forsta ldgenheterna pa Glasméstaregatan i februari 2011. De nya bostaderna bildar
ett nytt omrade — Centrum syd.

Baron Rogers gata

| Backa pa Baron Rogers gata har vi lamnat tilloaka de 12 paviljonger som vi tidsbegransat har hyrt av
Bostads AB Poseidon under perioden 2009-06-01 till 2010-07-31. Bostdderna kommer nu ater att
anvandas av Poseidon som evakueringsbostdder vid ombyggnader i Backa.

Véxelmyntsgatan

Pa Vaxelmyntsgatan har vi under ett antal ar av Bostads AB Poseidon hyrt paviljonger som tidigare
har anvants som evakueringslagenheter vid ombyggnader i omradet. 2007 besl&t vi att upphora med
denna inhyrning i takt med att vara hyresgaster flyttar. Under aret lamnades en bostad tillbaka.

Nu aterstar det endast en bostad i omradet.

SGS Veckobostader

SGS Veckobostader hyr ut méblerade rum och lagenheter beldgna i omradet Olofshdjd i Goteborg.
Verksamheten bestar av 80 rum och 17 lagenheter, varav 3 &r nya fér 2010.

Rummen har haft en hég beldggning under hést och vintermanaderna medan ldgenheterna legat
lagre i beldggning. Den genomsnittliga beldaggningen for verksamheten under 2010 hamnade pa
53%.

Arets vinst blev 1 314 tkr (740).

Boinflytande

Fortroenderad och kontaktkommitté

Fortroenderadet &r en ideell férening som finns i de flesta av vara studentbostadsomraden. De bildas
och drivs av studenterna sjélva och ansvarar bland annat for drift och skotsel av de gemensamma
lokaler som finns i vara hus. Gym, finmatsal, biljardrum och tv-rum &r goda exempel pa lokaler som vi
gemensamt med studenterna iordningstallt.

Fortroenderadet ar en viktig samarbetspartner for oss i fragor som rér férvaltning, budgeterade
underhallsatgdrder samt aktiviteter och atgarder som stérker trivsel och engagemang. Vi tréffar darfoér
varje fortroenderad fyra ganger per ar.

Verksamheten finansieras av den sa kallade fértroendekronan som varierar mellan 9 - 20 kronor per
manad och tas ut pa hyran efter hyresgasternas beslut.

| vart omrade Rosendal finns en kontaktkommitté som pa motsvarande sétt driver gemensamma
lokaler och aktiviteter fér hyresgésterna.

Studentvérdar

Studentvérden ar rekryterad fran vara hyresgaster och finns pa vara stora omraden. Som nyinflyttad
moter man studentvarden och far information och en vérdefull kontakt i bérjan av sitt boende hos
SGS. Studentvardarna ger dven var forvaltning en méjlighet att pa ett snabbt och enkelt satt komma
i kontakt med vara hyresgaster. For narvarande har vi 26 studentvérdar.

10
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Internationellt studentutbyte

Sedan 1992 har SGS Studentbostéder avtal med Goéteborgs universitet och Chalmers om bostader
till utbytesstudenter. Antalet inresande studenter i olika utbytesprogram &kar och den svenska
avgiftsfriheten vid universitet och hégskolor har lockat manga grupper fran t ex Asien och Afrika.

Fran hostterminen 2011 kommer studenter utanfor EES-omradet att fa betala en ansékningsavgift
for att fa sin ansékan prévad och nér man blivit antagen en studieavgift fran 100 000 kronor till
192 000 kronor per |&sar beroende pa studieinriktning. Bade G&teborgs universitet och Chalmers
réknar med en kraftig minskning av gruppen mastersstudenter fran lander utanfér EES-omradet.

SGS Studentbostader har en éverenskommelse med Chalmers som innebaér att vi har tagit éver
administrationen och ett 6kat ansvar for hyresgéstkontakterna for de ca 470 bostdder som Chalmers
hyr till sina utlandska studenter.

Vid arsskiftet var 1 109 (1 117) bostader reserverade for internationella utbytesstudenter.
Det motsvarar 15% (15%) av vara bostader. Dessutom kommer det ett antal internationella studenter,
utanfor utbytesprogrammen, till Géteborg pa eget initiativ.

Hyresforhandlingar

For 2010 blev det inte ndgra hyreshéjningar i SGS egna fastighetsbestand eller i de blockinhyrda
ldgenheterna.

For de lagenheter som SGS hyr fran andra fastighetségare hojdes hyrorna med samma procentsats
som fastighetsdgarna hdjde hyran med fér andra hyresgaster.

Hyreshojningen for 2011 skedde 1 januari for det egna fastighetsbestandet och fér de blockinhyrda
lagenheterna. Hojningen blev 2,13 % for det stora flertalet bostader. For tva bostadsomraden hojdes
hyran med 0,5 % extra beroende pa avtalade extra tjénster till de omradena.

Hyran for p-platser och garage héjdes med 10 kr per manad.
Internet- och kabel-tv avgiften ar oféréndrad med 140 kr respektive 40 kr per manad.

De lagenheter som SGS hyr fran andra fastighetségare fick samma hojning som fastighetségaren
hojde sina 6vriga bostader med.

Underhall - Reparation — Standardférbattringar

Underhallskostnaden fér 2010 uppgick till 36,2 mkr (42,3). Underhéllskostnaden &r nu ater pa den niva
som narmast ar att betrakta som ett normalar i var verksamhet och som 6verensstammer val med var
underhallsplan.

Under aret har vi startat vart stérsta underhallsprojekt hittills, badrums- och kéksrenovering i
Olofshojd. Projektet ar s& omfattande att vi tvingats revidera var nuvarande underhallsplan samt
beslutat att redan 2011 géra en ny. Sannolikt behéver vi fr o m 2012 avséatta 38 - 40 mkr/ar till
underhall t o m 2018 da projektet ar fardigstéllt. Att en sa stor andel som 22 mkr av vart samlade
arliga underhall gar till det enskilda projektet i Olofshdjd stéller stora krav pa prioriteringar for det
ovriga underhallet.

Kostnaden for reparationer uppgick 2010 till 10,3 mkr (13,1) vilket &r 1,3 mkr mer &n budgeterat.
Vi kan konstatera svarigheten i att budgetera reparationskostnader i ett aldrande fastighetsbestand.
For SGS del ar en mycket stor del uppfért i slutet av 60- och bérjan av 70-talet.

De skador vara fastigheter drabbas av ér till storsta delen vattenskador, bade kopplade till bristfalliga
tatskikt i badrum men ocksa till regnvattenskador.

11



Arsredovisning 2010

Foljande storre arbeten har utférts under aret:

Omlaggning tak i Olofshéjd
Vart omfattande underhallsarbete med omldggning av tegeltak, reparation av tegel- och
betongfasader samt fonsterbyten har fortsatt under 2010. Helt klart blir projektet forst 2012.

For 2010 uppgar kostnaden till 8,6 mkr.

Fonsterbyte Andra Langgatan 23
Vart hus pa Andra Langgatan 23 har fatt nya fonster. Den har typen av atgarder innebér férhallandevis
stor energibesparing samt en kraftig ljudreduktion till stor gladje fér vara hyresgaster.

Den totala kostnaden uppgar till 1,3 mkr.

Fasadrenovering Storgatan

Varen 2010 upptackte vi att var vackra fasad pa Storgatan var i sa dalig kondition att hela fasaden
maste goras om. Da huset ar beldget i Vasastaden i Goteborg med kulturhistoriska varden av
riksintresse har arbetet skett under tillsyn av antikvarisk expertis. Renoveringen beraknas vara klar i
mars 2011.

Den totala kostnaden berédknas uppga till 6,7 mkr.

Tak- och glaspartier Rosendal
Vi fortsétter med takomlaggningar samt glaspartibyten i Rosendal. Helt klart blir projektet 2012.

For 2010 uppgar kostnaden till 3,3 mkr.

Energisparatgéarder

Kraftfulla dtgarder for att spara energi och férbattra inomhusklimatet har genomférts pa Olofshojd,
Rotary och Kjellmansgatan. Arbetet omfattar bland annat nya fldktar, modernisering av
undercentraler, ny styr- och reglerutrustning samt injustering av varmeanlédggning.

Den totala kostnaden uppgér till 7,0 mkr.

Mébler Olofshéjd
2010 fardigstéllde vi det omfattande arbetet att byta mébler i 964 enkelrum pa Olofshdjd.

Den totala investeringen uppgar till 12,0 mkr.

Olofshéjdsgruppen

- Periodiska malnings- och mattlédggningsarbeten.
- Nya maskiner i tvattstugor.

- Byte av porslin i badrum.

- Byte av lassystem.

- Renovering av utvéndiga trappor.

- Byte av utrustning pa lekplatser.

- Portéppning via webben.

- Anpassningar for lokalhyresgéster.

- Byte av nataktiv utrustning, Helmutsrogatan och Ostkupan.
- Ny uteplats med grill, Hokegardsgatan.

- Fasadrenovering, Hokegardsgatan.

- Nytt miljérum, Ostkupan.

12
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Johannebergsgruppen

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten, samtliga hus.
- Nya cykeluppstallningsplatser, Viktor Rydberg.

- Nya vitvaror i kéken, Viktor Rydberg.

- Byte av néataktiv utrustning, Rotary.

- Elektroniskt bokningssystem till gemensamma utrymmen, Rotary.
- Renovering vatrum, Rotary.

- Nya balkongdorrar, Rotary.

- Fasadrenovering, Rotary.

- Nya kallarforrad, Kjellmansgatan.

- Byte av néataktiv utrustning, Husaren.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), Forsta Langgatan.

- Fasadimpregnering, Oxhagsgatan.

- Ny belysningsstyrning, Medicinareberget.

Utlandagruppen

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten, samtliga hus.

- Ny uteplats med grill, Kviberg.

- Reparation av putsfasad, Kviberg.

- Byte av néataktiv utrustning, Ceres, Postgatan, Fridhemsgatan och Prickskyttestigen.
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), Ceres, Kronhusgatan och Odin.

- Inkép av mébler.

- Renovering gemensamhetsutrymme, Garda.

Rosendalsgruppen

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten, samtliga hus.
- Byte av vitvaror i kok.

- Nya maskiner i tvattstugor.

- Utbyte av fasadskivor.

- Upprustning av lekplatser.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), Lillatorp.

- Reparation av skorstenar, Lillatorp.

Investeringar

Investeringarna under 2010 uppgick till 60 mkr.

Inga nya bostéder fardigstalldes, men det pagar ett omfattande ombyggnads- och renoveringsprojekt
pa Volrat Tham. Sammanlagt beddéms den totala kostnaden till 100 mkr och samtliga lagenheter ar da
ombyggda till nybyggnadsstandard. Under 2010 nedlades 30 mkr i projektet. Etapp 1 fardigstalldes
och blev inflyttad under hdsten 2010 och nu pagar etapp 2.

Standardférbattringar i dvrigt ar utfort pa fastighetsbestandet till en sammanlagd kostnad pa 13 mkr.
Det géller huvudsakligen vatrumsrenoveringar och férbéattringar i évriga VVS-anlaggningar for att
forbattra ekonomi, driftsdkerhet och komfort. Projekten &r miljévénliga genom minskad
energiférbrukning och miljévanligt materialval.

Investeringar i inventarier blev sammanlagt 17 mkr. De storsta inkdpen ar gjorda till bostadsomradet
Olofshdjd dar ett omfattande utbytesprogram av mobler &r slutfort.

Byggnadsverksamhet

Volrat Tham

Var genomgripande ombyggnad av det klassiska studentbostadshuset Volrat Tham startade i januari
2010. Inflyttning i den forsta etappens 40 lagenheter var i samband med héstterminens start 2010.
Helt klart blir projektet 2012-05-01 och kommer da att innehalla 41 st 1 rokv om 24 kvm, 13 st 1 rok
om 36 kvm, 38 st 2 rok om 36 - 44 kvm, 43 st 3 rok om 61 - 73 kvm och 8 st 4 rok om 78 - 83 kvm.

Den totala investeringen beraknas uppga till 100 mkr.
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Badrums- och kéksrenovering, Olofshéjd

Olofshdjd, vart enskilt stérsta omrade med 1 410 bostader, uppférdes 1969 - 1971. Detta 40 ar gamla
omrade bérjar nu fa problem med de tekniska frsérjningssystemen, framst vatten och avlopp. Vi har
darfor beslutat att med start 2010 genomféra ett stambytesprojekt med upprustning av samtliga
badrum och vissa kok. Projektet kommer att vara fardigstallt 2018. 2010 har en provetapp genomforts
for att sakerstélla teknik och ekonomi.

Den totala investeringen berdknas uppga till 240 mkr.

Datanatverksamheten

Studentdatanét

Sedan 1997 driver SGS Studentbostéder ett eget studentdatanat anslutet mot Internet via Sveriges
Universitets Datanat (SUNET). Den forsta ldagenheten som ans|éts var i det da nybyggda Husaren med
147 lagenheter. Idag omfattar natet 6248 bostader. Tva mindre studentbostadsstiftelser i Géteborg ar
ocksa anslutna via en gemensam I6sning for Internet. Var |6sning att sjélva vara Internetoperator ar
unik i bostadssverige och ger vara hyresgéaster ett snabbare bredband till en ldgre kostnad &n vad en
kommersiell Internetleverantdr kan erbjuda. Idag &r samtliga lagenheter férsedda med en 100Mbit/s
anslutning.

Vidareutveckling av st6dsystem

Under aret har vi vidareutvecklat vart system for hantering av inkopplade studenter, som togs i drift
2009. Systemet mojliggor for hyresgasten att bli ansluten till datanatet direkt vid inflyttning, utan att
som tidigare behdva beséka Datandtgruppens kontor. Var egenutvecklade 16sning har hela tiden
fungerat 6ver férvantan och har i avsevard omfattning minskat driftproblem och tidigare betungande
administration.

Vidareutvecklingen under éret har fokuserat pa att forbattra presentation av information fran systemet
gentemot studenten. Via en individuell “webbpanel”, tillgdnglig endast fran ldgenheten, presenteras
anslutningens uppgifter och status. Under aret 2011 kommer studenten har att kunna goéra vissa
instéllningar och val for sitt bredband.

Totalt har utvecklingskostnaden varit 1,2 mkr.

Oppning av entrédérrar via dator och mobil

Vi har under 2010 utvecklat ett system for att studenten skall kunna 6ppna sin entrédorr via dator eller
mobiltelefon fran sin ldgenhet. Det anvéander samma “webbpanel” som systemet for
anslutningshantering och darmed ar det sakerstallt att det bara &r hyresgasten som kan éppna dorren.

Detta ar en bra |6sning for befintliga studentomraden som saknar porttelefonanldaggning. Det &r
betydligt billigare &n att installera ett traditionellt porttelefonisystem. Traditionella system brukar
dessutom ha en relativt hdg underhallskostnad.

Systemet var fardigt kring arsskiftet och gick i skarp drift i Olofshéjd i februari 2011. Under varen 2011
kommer vi att driftsatta det pa dvriga omraden i vart bestand som har samma behov. Beaktat den
relativt korta drifttiden och dérmed erfarenheten fungerar det utmarkt.

Utvecklingskostnaden for systemet for 6ppningen av entrédérrar har varit 400 tkr.

Motsvarande kostnad for en traditionell anldggning uppskattades till 3 mkr bara i Olofshéjd.
Det medfér nu ingen kostnad att utdka den fardigutvecklade 16sningen till fler omraden

Tradldsa nat

| slutet av 2010 boérjade vi komplettera vart fasta datanat med en mindre del tradldsa nat. Vi bygger
ut for att forse vara gemensamhetslokaler och studierum med accesspunkter f6r tradlds anslutning pa
flera omréden i vart bestand.
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Andra anvandningsomraden av datanatet

Forutom Internetleverans till hyresgéster anvénds datanétet till flera system f6r boendeservice. Det
skoter all kommunikation i det elektroniska nyckelsystemet fran Aptus med tillhérande
bokningstablaer for tvattstugor och gemensamhetslokaler. Det anvénds fér energimatning bade pa
fastighetsniva och pa ldgenhetsniva som underlag for individuell debitering och det distribuerar
diverse former av larm och felindikation. Datanatet anvénds ocksa i hég grad for féretagets interna
kommunikation.

Personal

Antal anstéllda i medeltal

Antal anstéllda Antal arsarbetare
2010 2009 2010 2009
Administrativ personal, kvinnor 27 24 21,9 20,9
Administrativ personal, man 21 20 18,5 18,8
Fastighetspersonal, kvinnor 3 3 3,0 3,0
Fastighetspersonal, mén 28 26 26,4 23,5
79 73 69,8 66,2

Under aret har utdkning skett av antalet arsarbetare beroende pa viss forstarkning pa
omradeskontoren. Skalet till att antalet anstéllda utdkats &r att vi har rekryterat vikarier och utdkat
arbetstiden for deltidsanstallda i samband med att ett flertal har varit foraldralediga under aret.

Personalkostnader, tkr

2010 2009

Styrelse och VD 1594 1562
Tjansteman 17 313 17 192
Fastighetspersonal 9617 8 982
Pensionskostnader 2693 2613
Ovriga sociala kostnader 92213 8798
40 430 39 147

Kompetensutveckling

Kompetensutveckling ar ett prioriterat omrade, dock har satsningen under 2010 har legat pa en
lagre niva jamfoért med 2009. Under &r 2009 genomférde vi extra utbildningsinsatser for samtliga
anstallda vilket bidrog till att vi lyckades na vart strategiska mal: Nojd Kund Index (NKI) resulterade i
4,02 2010.

Medarbetare som arbetar inom administration har utbildats inom bland annat Excel, PowerPoint,
fastighetssystem, allman hyresjuridik, 13 dagars férvaltningsutbildning fér blivande omradeschefer,
personal- och I&nesystem.

Vara fastighetsskotare har bland annat genomgatt utbildning inom “Heta arbeten”, elteknik,
avflyttningsbesiktning, vardagsjuridik, hyresjuridik, att bemdta besvérliga kunder, skétsel och
foérvaltning av utemiljd, kundrelationer, skadebesiktning, vitvaror-, sanitet- VVS-, service och
reparationer, driftteknik — vdrme och ventilation.

En grundkurs i energieffektivisering har ocksa genomforts for de fastighetsskotare som utsetts till
"energijagare”.

Miljdutbildning pa Ekocentrum har hallits for samtliga anstallda. Dessutom genomférs féretagsinterna
miljdutbildningar arligen fér nyanstéllda.

Den totala kostnaden f6r kompetensutveckling 2010 uppgar till 907 tkr (1 575) eller 11 500 kr

per person (21 575). 15
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Friskvard
Verksamheten har tillgang till en halsoinspirator vilket har lett till en stérre motionsbendgenhet och
halsomedvetenheten pa féretaget ar mycket god.

Vi kan dock konstatera att den totala sjukfranvaron 2010 har stigit ndgot till 3,21% fran en niva 2009
pa 3,16%. Detta beroende pa att medarbetare som varit langtidssjukskrivna har 6kat nagot under
aret.

Halsoprofilsundersékningar har genomforts av féretagshalsovarden riktat till de medarbetare so
varit anstallda sedan 2005.

Motion och friskvard &r fortsatt subventionerat av SGS Studentbostadder och intresset okar.
Under 2010 utnyttjade 47 (38) anstéllda denna férman. Vi har ett etablerat samarbete med
motionsanlaggningen Fysiken dar merparten av vara anstallda kan ta del av ett mycket varierat
utbud av trdningsaktiviteter.

Sjukvardsforsakring
SGS Studentbostéders personal erbjuds fortsatt att teckna en privat sjukvardsforsakring mot
bruttoléneavdrag. Denna férman utnyttjades av 11 anstallda.

Foreningar
SGS Studentbostader bidrar ekonomiskt till personalens fritidsforening "Efter fem" som verkar
sammanhallning och gemenskap inom féretaget.

Under 2010 har ett flertal arrangemang genomférts, bl. a deltagande i motionslopp sasom
Midnattsloppet, Lindholmsstafetten, “Hitta-formen”-tavlingar innehallande manga olika
motionsaktiviteter vilket ocksa lett till ett 6kat motionsintresse hos vara medarbetare.

Den andra féreningen pa SGS Studentbostader ar Konstféreningen dar den mycket uppskattade
arliga utlottningen hélls i december.

Personalstugor

Som ett led i att stimulera personalen har SGS Studentbostdder en andelsstuga i BRF Gullholmsbaden
for aret runt bruk, samt tva andelsveckor i BRF Fjallien i Storlien. Personalen har méjlighet att hyra
stugorna till férmanligt pris for avkoppling och rekreation.

Personaldagar
Under 2010 férlades varens personaldagar med konferens vid Stenungsbaden samt héstens
personalinformationsdag i Goteborg dar samtliga medarbetare deltar.

Jamstélldhet

SGS Studentbostéder har som grundlaggande vérdering att arbetsplatser fungerar bast saval socialt
som ekonomiskt om arbetsgrupperna bestar av bade man och kvinnor. Vi anser ocksa att jamstalldhet
ar ett viktigt samhallsmal som SGS Studentbostdder som arbetsgivare och alla anstéllda som individer
har skyldighet att efterstréava.

For att pa basta satt uppfylla var malsattning med en effektiv och serviceinriktad férvaltning behdver
allas kunskaper och engagemang tas till vara, oberoende av kén och arbetsuppgifter. All sorts
kénsdiskriminering i verksamheten, vid rekrytering och av nya medarbetare eller befordran av redan
anstéllda, motverkar SGS Studentbostédders malsattning.

Vid nyrekrytering till tjdnster som idag ar mansdominerade &r det av yttersta vikt att de kvinnor som '
anstalls har en lika hog kompetens som sina manliga kollegor och bedéms efter exakt lika grunder vid
|Oneséattning.

Vi har som policy att férséka hitta en |6sning som passar bade arbete och féraldraskap vad galler
foraldraledighetens langd, nedgang i arbetstid mm.

Enligt var jamstalldhetspolicy ska vi fortsétta sétta 16n efter kompetens, yrke och prestation, inte efter
kén och vi fortsatter kontinuerligt att arbeta med jamstalldhetskartldggning tillsammans med fackliga
parter inom hela verksamheten.
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Miljcarbete

Miljédiplomering

SGS studentbostader ar miljédiplomerat av Géteborgs Stad. Det innebaér att vi bedriver ett aktivt
miljéarbete och uppfyller vissa krav som gar utdver gallande lagstiftning inom bland annat
emikalieanvéndning, transporter och energisparande.

omeringen fornyades i maj 2010 och géller ytterligare tre ar fram till och med maj 2013.
Sregdende miljodiplom har gillt for ett &r i taget. Den 6kade giltighetstiden har beviljats av
rvaltningen eftersom SGS verksamhet har varit miljédiplomerad flera ar i féljd med ett vél
nde miljéledningssystem.

policy och resepolicy ligger fast, liksom var miljoplan. Miljdplanen har féljande mal med
Je atgardspunkter:

ara 5 procent av energin for uppvarmning fran 2005 till 2010.

ska energianvandning foér uppvarmning och el med 20 procent fran
07 till 2016.

idta atgarder mot radon i bostdder och sdkerstalla att radonhalten &r lagre
n riktvardet 200 Bg/m3 luft.

aledes tva miljdmal inom omradet energi. Det andra energisparmalet ovan sammanfaller med
oretagens sa kallade "Skaneinitiativ” till vilket SGS ar anslutet.

jianvandning

ar lyckats uppna miljomalet att spara 5 procent av energin fér uppvarmning fran 2005 till 2010.
eforbrukningen blev hela 8 procent lagre 2010 jamfort med 2005. Var satsning pa en organiserad
h systematisk “energijakt” har gett resultat. Det var under hésten 2009 som fem av fastighetsskétarna
utsags till s& kallade “energijagare” med uppgift att regelbundet rondera byggnaderna och justera
driften sa att ingen onddig energi gar at. Vi har dven genomfért en méngd investeringar i
energibesparande atgarder under senare ar som medverkat till det positiva resultatet.

Vi ér pa god védg ocksa da det galler malet att spara 20 procent fran 2007 till 2016. Energianvandningen
for uppvarmning och el var 6,1 procent lagre 2010 jamfért med 2007. For att uppna malet 2016 kommer
det dock att kravas ytterligare investeringar i energibesparande atgarder.

Radon

Vi fick ett bra utfall pa de atgarder mot radon som vidtogs under aret. Av 14 bostdder med radonhalter
nagot Over riktvardet aterstar nu endast 3 pa Rosendal. Vi har gott hopp om att lyckas fa ned
radonhalterna dven i dessa bostéder och arbetar darfor vidare med ytterligare atgérder.

Miljépolicy
SGS Studentbostader skall aktivt arbeta for att var verksamhet, med att bygga och férvalta fastigheter

bedrivs med sa liten negativ paverkan pa miljon som méjligt for att bidra till en langsiktig och hallbar
utveckling av vart samhélle.

Detta uppnas genom att vi

- uppfyller och om maéjligt évertréffar stallda lagkrav, férordningar och féreskrifter.
- tar del av ny teknik och nya kunskaper samt standigt férbéattrar vart miljdarbete.
har en hég miljomedvetenhet hos personal och leverantérer.

ger férutsattningar for vara hyresgaster att leva miljéanpassat.

valjer produkter, material och leverantérer med miljéhansyn.
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Forvaltningsuppdrag

SGS Studentbostéader forvaltar ekonomiskt och tekniskt en fastighet pa Lennart Torstenssonsgatan
med 38 studentbostader at Stiftelsen Dan Brostrémhemmet for Studerande Ungdom.

Ekonomi

Resultatet efter finansiella poster f6r 2010 uppgar till 5,3 mkr (14,5).

For 2010 gjordes ingen hyreshdjning fér SGS egna fastighetsbestand. Hyresintékterna har minskat
med 3,4 mkr netto. Det beror pa att ombyggnads- och renoveringsprogrammen pa Volrat Tham och
Olofshdjd minskar antalet uthyrda bostader. Underhallsplanen innehaller de narmaste aren atgarder
som innebar evakuering av bostader och darmed uteblivna intakter.

Réntekostnaderna dkade till 50,8 mkr (45,8). Laneportfljen var vid arsskiftet 1 533 mkr (1 532).
Réntenivan for laneportfoljen har i genomsnitt varit 3,3% (3,0) medraknat kostnaderna for
derivatinstrument. Vid arsskiftet var réntenivan 3,2% (3,1). Portfdljens réntebindningstid har férlangts
under aret och var vid arsskiftet 3,3 ar (2,6). Under december 2010 |5stes rénteswapar pa 118 mkr till
en kostnad pa 5,6 mkr. En rantehdjning pa 1,0% innebar en kostnadshojning pa 3,8 mkr per ar
beréknat pa laneportfoljens utseende 2011-01-01.

Det egna kapitalet har &kat till 129,0 mkr (125,8), inklusive obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt. Den synliga soliditeten har okat till 7,4% (7,2).

Den senaste externa vérderingen av fastigheterna gjordes 2004. Om man anvénde de bedémda
marknadsvardena uppgick den justerade soliditeten da till 35 %. For att sakerstalla fastighetsvardena
har kassaflédet matts i samtliga fastigheter. | nagra fastigheter, dér vi gjort stora ombyggnads- eller
underhallsatgérder, finns negativa kassafléden. Med normaliserade driftkostnader visar dven dessa
positiva kassafléden.

Den I6pande verksamheten har genererat ett kassaflode pa 39 mkr (45). Vid arsskiftet var likviditeten
34 mkr (52). Darutover fanns outnyttjade kreditléften pa 75 mkr, vilket tacker pagaende
ombyggnadsarbeten. Kassaflddet har, tillsammans med minskad kassalikviditet, finansierat arets
investeringar pa 60 mkr utan upplaning.

Disposition av rorelseresultatet

Resultatet efter finansiella poster &r 5 332 tkr.
Avsattning till uppskjuten skatt ar gjord med 3 171 tkr.
Periodiseringsfonden ar upplést med 3 772 tkr.

Arets resultat p& 5 933 tkr avsitts till reservfonden.

18



2010

Resultatrékning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2010 (tkr)

Nettoomsattning

Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintakter

SGS Veckobostader, nettoresultat
Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Inhyrda bostaders hyror
Underhallskostnader

Fastighetsavgift

Administration fastighetsférvaltning
Administration omradesférvaltning
Avskrivningar pa fastighetsforvaltning
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administration och uthyrning
Central administration

Uthyrning

Auvskrivningar, évrigt

Summa administration och uthyrning

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Intéktsrantor

Rantebidrag

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella intakter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppl6sning periodiseringsfond
Avséttning periodiseringsfond
Avsattning uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat som avsitts till reservfonden
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2010

330 439
5497
1314

337 250

-109 626
-55 900
-36 182

-5946
-5 146
-9112
-32 364
-254 276

82974

-17 168
-5 517
-1 332

-24 017

58 957

340
2452
-50 784
-5 633
-53 625

5332

3772

-3 171

5933

2009

333 860
453
740
335053

-106 167
-55336
-42 305

-5 465
-5 672
-8782
-29 456
-253 183

81 870

-18 247
-5 364
-1429

-25 040

56 830

213
3342
-45 767
-91

-42 303

14 527

2447
-1113
-2 987

-878

11 996
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Balansrakning per den 31/12 2010 (tkr)

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Modulhus med tillfélliga bygglov

Mark

Markanlaggning

Forbattring annans byggnad

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i Brf Fjall-Lien

Andel i Brf Gullholmsbaden

Andel i Brf Sybagen

Andel i HBV Husbyggnadsvaror
Deposition Bergen Energi

Fordran Styrelseledamoterna i Flexihus AB
i konkurs

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Mervérdesskatt

Skattefordran

Fordringar HBV

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

20

Not

o o

- N N 00 0o NN

13
14

2010

1554019
34 900
72 281
7 239
9671
21015
9312

1708 437

400
850
40

0
1500

2798

1711 235

1111
1895
284
697
3717
7704
33946

41 650

1752 885

2009

1528 477
47 020
72 281

7298

10 568
12796
4168
1682 608

8

400
850
40
3760
1500

6 558

1689 166

1178
4 622
1232
240
543
2342
10 157

52 020

62177

1751343
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Grundfond
Konsolideringsfond

Reservfond Ingdende balans
Arets avsattning
Utgdende balans

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond, inkomstaret 2004
Periodiseringsfond, inkomstaret 2005
Periodiseringsfond, inkomstaret 2007
Periodiseringsfond, inkomstaret 2009

Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Avbetalningslan pa modulhus med tillfalliga

bygglov

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Mervérdesskatt

Kortfristig del av langfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Fastigo

Agarférbehéll Handelsbanken Finans

Summa ansvarsférbindelser

Not

10

15

16

17
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2010

610
6 000

115017
5933
120 950

127 560

o O

894
1113

2007

20 602

22 000
1494725
14128

1530 853

22 091
886
2989
1977
22 332
21588

71 863

1752 885

1606 148

554
14 128

14 682

2009

610
6 000

103 021
11 996
115017
121 627
1437
2335
894
1113

5779

17 431

0
1492 819
34 266

1527 085

34 150
5563
1768

23195

14745

79 421

1751343

1606 148

499

34 266

34765
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Kassaflddesanalys (tkr) 2010

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar av rérelsekapital
Minskade (+) / 6kade (-) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader, fardigstallda och pagaende
Investeringar i markanldggningar

Investeringar i maskiner och inventarier

Investeringar i forbattring annans byggnad

Forsaljning av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning l&ngfristiga lan

Minskning (+) / dkning (-) av balanserat réntetak
Okning () / minskning (+) av deposition Bergen Energi

Fordran Styrelseledaméterna i Flexihus AB i konkurs

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets slut
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2010

5332
33 903

39 235

2453
-7 558

34 130

-43 161
-409
-16 186
-52

76

-59 732

3768

3760

7 528

-18 074

52 020

33 946

2009
14 527

31050
-878

44 699

43 025
-30 692

57 032

-33 469
-924

-7 026
-80

149

-41 350

18792
408

19 200

34 882

17 138

52 020



Resultat- och balansrakning 2010

Redovisnings- och varderingsprinciper 2010

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper éverensstimmer med arsredovisningslagens
bestdmmelser, bokféringsndmndens allmanna rdd och god redovisningssed. Om inte annat framgar
ar principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar. Stiftelsen Goteborgs Studentbostéder
(SGS Studentbostader) med organisationsnummer 857200-6438 har valt att anvanda sig av en
funktionsindelad resultatrékning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper
Byggnaderna skrivs av med rak avskrivning pa 1,25%. Tva byggnader med lag standard skrivs av med 2,5%.
Skattemassigt skrivs byggnaderna av med 2 %. Specialbyggnader skrivs dock av med 3%.

Modulhusen med tillfélliga bygglov har skrivits av med 5 % enligt plan. Skattemassigt skrivs modulhusen av
med 2 %.

Markanlaggningar och forbattring annans byggnad har skrivits av med 5 % enligt plan. Huvudkontorets
ombyggnad med férbattring annans byggnad skrivs dock av pa kontraktstiden 15 ar. Skattemassigt gors
avskrivningar med 5 %.

Inventarierna skrivs av med 20 % pé& deras ursprungliga anskaffningsvarden. Aven skattemassigt gors
avskrivningar med 20 %.

Bostadslaneposten ar fardigavskriven enligt plan. Skatteméssigt skrivs bostadslaneposten av med 3 %.
Réntan for investeringar under byggtiden har aktiverats. Laneportfoljens genomsnittsranta har anvants.

Nedskrivningar
Nar det finns anledning att anta att en tillgang minskat i vérde gérs en bedémning av avkastningsvérdet
jamfort med det bokférda vardet. Om det bokférda vardet &r for hogt gors en nedskrivning.

Uppskjuten skatt och obeskattade reserver

Redovisningsradets rekommendation nr 9 om inkomstskatter tillampas. Det bokférda véardet pa fastigheterna
ar lagre i deklarationen an i redovisningen, medan fér modulhusen rader det motsatta férhallandet.

Pa nettoskillnaden berdknas uppskjuten skatt med 26,3 % som belastar resultatet och avsatts som uppskjuten
skatteskuld i balansrakningen. | enlighet med rekommendationen avsatts ingen uppskjuten skatt for de
obeskattade reserverna.
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2010

Noter till resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1

Not 2

Not 3
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Hyresintakter

Bostader
Lokaler
P-platser

Summa hyresintékter brutto

Hyresbortfall

Outhyrt

Outhyrda bostader
Outhyrda lokaler
Outhyrda p-platser

Ovrigt
Hyresrestitutioner

Auvstéllda for renovering
Hyresrabatter

Summa hyresbortfall

Summa hyresintakter netto

Ovriga intékter pa fastighetsforvaltningen

Besoksparkering
Atervunnen uttagskatt
Ovriga intakter

Summa Gvriga intékter

SGS Veckobostader
Intékter
Kostnader

Auvskrivning

Resultat

2010

320 535
9195
3553

333 283

-5
-267
-202
-474

-407
-1 896
-67

-2 370
-2 844

330 439

329
4 685
483

5497

7237
-5716
-207

1314

2009
322 899
9 253
3559

335711

-108
240
260
-608
482
567
194

-1 243

-1 851

333 860

415
38

453

6 500
-5 595
-165

740
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Not 4 Driftskostnader 2010 2009
Reparationer 10 307 13102
Vatten 6 546 6374
Elférbrukning 19 705 17 919
Férmedlad el -1319 -1412
Varme 26 336 22 915
Formedlat varmvatten -104 -105
Sophantering 4 335 5109
Kabel-TV 3548 3503
Fastighetsskotsel 28 417 27 136
Tomtréttsavgald 2889 2626
Obetalda hyror 355 289
Riskkostnader, bevakning, forsékring m m 3430 2 945
Ovriga driftkostnader 5181 5766
Summa driftkostnader 109 626 106 167

Not 5 Underhallskostnader

Bostader

Bygg 400 2 389
Malning, tapetsering 2724 3312
Golv 329 269
Vatrum 435 734
Spisar 320 612
Kylskap 662 2090
El, armaturer 142 131
Ventilation 199 211
Varme, vatten, sanitet 940 363
Las och nycklar 359 433
Summa bostéader 6510 10 544
Inre gemensamma utrymmen

Trapphus 462 158
Tvattstugor 901 1128
Hissar 553 557
El, armaturer 45 121
Obligatorisk ventilationskontroll 558 991
Varme, vatten, sanitet 1291 2 587
Ventilation 1601 144
Ovrigt inre underhall 263 461
Summa inre gemensamma utrymmen 5674 6147

Yttre underhall

Fonster 3 227 2 480
Tak 6 240 14 990
Fasader och balkonger 3260 4143
Yttre miljo 1123 903
Ovrigt yttre underhall 732 894
Summa yttre underhall 14 582 23410
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Ovrigt 2010 2009
Kommersiella lokaler 258 1430
Konsulttjanster/utredning stambyte Olofshéjd 67 535
Vatrumsrenovering Olofshojd 3 652 0
Aptuséppning entrédorrar 407 0
Miljésanering 127 239
Fasad- och takrenovering Storgatan 4 905 0
Summa &vrigt 9416 2204
Summa underhallskostnader 36 182 42 305

Not 6 Personal

Antal anstéllda i medeltal

Administrativ personal, kvinnor 21,9 20,9
Administrativ personal, man 18,5 18,8
Fastighetspersonal, kvinnor 3,0 3,0
Fastighetspersonal, man 26,4 23,5

69,8 66,2

Ordinarie arbetstid

Antal arbetstimmar, kvinnor 56 208 49 997
Antal arbetstimmar, man 94 260 92 926
Totalt, ordinarie arbetstid, timmar 150 468 142 923

1) Antalet arbetstimmar inkluderar dven schemalagd arbetstid for tjanstlediga medarbetare och dess
ersattare. Denna uppgift ar enbart till for att rakna fram sjukfranvaroprocenten och &r ej arbetade

timmar.
Sjukfranvaro
Antal sjuktimmar 4 834 4517
Total sjukfranvaro i procent 3,21 3,16
Franvarolangd genomsnitt, timmar/person och ar
0 - 60 dagar Over 60 dagar
Alder Kvinnor Man Kvinnor Man
0-29ar 45,9 12,7 0 0
30-49 ar 50,2 17,9 40,5 59,9
Over 50 ar 40,9 42,3 0 0
Genomsnitt 46,0 36,0 21 34

Sjukfranvaro i genomsnitt i antal timmar per person i respektive grupp.
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Personalkostnader, tkr 2010
Styrelse och VD 1594
Tjansteman 17 313
Fastighetspersonal 9617
Pensionskostnader ? 2693
Ovriga sociala kostnader 9213

40 430

2009

1562
17192
8 982
2613

8798

39 147

2) Av vilka styrelse och VD 570 tkr (531). | VDs pensionsférmaner ingar en livranteférsakring,
som ar pantsatt till honom och inte innebar nagon riskexponering fér SGS Studentbostader.

SGS Studentbostaders uppsagningstid for verkstallande direktéren ar sex manader.

Darutover utgar avgangsvederlag pa en arslon.

Under aret har ersattning for revision utgatt med 177 tkr (144) samt for Svriga

konsultationer och utredningar med 0 tkr (33). Beloppen férdelar sig med

37 tkr (27) till Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB och till Ernst & Young AB

med 140 tkr (150).
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Not 7

Forvaltnings-  Maskiner Mark-  Kontors- Vecko- Summa
inventarier och fordon invent.  inventarier bostader inventarier
Anskaffningskostnad 53 399 9 335 64 14 812 2284 79 894
Arets inkép 14 921 1053 0 0 212 16 186
Summa 63 320 10 388 64 14 812 2496 96 080
Ackumulerad avskrivning -43 230 - 8 695 -64 - 13262 -1919 - 67170
Arets avskrivning - 6501 - 477 0 -710 - 207 -7 895
Summa -49731 -9172 -64 -13972 -2126 - 75065
Bokfort vérde 18 589 1216 0 840 370 21015
Forbattring annans
byggnad
Anskaffningskostnad 14 337
Arets investering 52
Ackumulerad avskrivning -3769
Arets avskrivning - 949
Bokfort varde 9 671
Avskrivningar enligt plan
Summa Summa
bokférings-  Skatte-
Fastighets-  Administration Vecko- méssiga méssiga
Férvaltning  och uthyrning bostader avskrivn. avskrivn
Byggnader 21 602 0 0 21 602 35216
Bostadslanepost 0 0 0 0 467
Modulhus 2 989 0 0 2 989 1195
Markanlaggning 468 0 0 468 468
Forbattring annans
byggnad 327 622 0 949 717
Maskiner o inventarier 6978 710 207 7 895 7 895
Summa 32 364 1332 207 33903 45 958
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Not 8 Fardigstéllda fastigheter och modulhus (se dven not 7)

Byggnad

Viktor Rydberg
Volrat Tham
Ostkupan

Rotary
Kjellmansgatan
Olofshgjd
Rosendal
Lillatorp
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Johannebergs vattentorn
Andra Langgatan
Husaren
Storgatan
Hokegardsgatan
Ceres

Postgatan
Hogsbogatan
Odin

Forsta Langgatan
Tredje Langgatan
- nedskrivning
Birger Jarl
Kronhusgatan
Kviberg
Lindholmsallén
Guldhedstornet

Summa byggnad

Tidigare
anskaffn.

29157
18 426
28 149
25674
23 563
183 731
223012
6711
3924
20788
10 816
15872
26 094
72 037
29078
21093
33 649
46 147
14 419
73 885
37 165
29 423

76 234
61958
259 902
328 811
63 904

1763 622

Nyanskaffn.
under aret

57

28 570
1066
1914
1694
4187
501

0

0

O
o

—
w o
OO WOOOUO OO o

N

Tidigare

avskrivn.

5654
15017
16 350

9 831

4824
61055
47 217

2205

1274

2677

1301

1480

2465

6558

2075

1458

1740

2 256

5288

3419

1841

1313

5300

3610

2 597
10714

5698

797

226 014

Arets
Avskrivn.

355
201
303
273
287
2025
2705
162
97
260
135
198
326
900
363
262
417
577
180
924
465
302

953
774
3249
4110
799

21 602

Bokfort
varde

23 205
31788
12562
17 484
20 146
124 838
173 591
4 344
2553
17 941
9380
14194
23 489
64 579
26 640
19 408
31492
43 314
8 951
69 565
34 859
0

22 508
71671
58 587
245 939
318 693
62 308

1554 019

Enligt Arsredovisningslagen 4:3 har rénta for investeringar under byggtiden aktiverats med 635 tkr.

Modulhus med
tillfalliga bygglov

Helmutsrogatan
Fridhemsgatan
Prickskyttestigen

Summa modulhus

Tidigare
anskaffn.

33799
14 490
11470

59 759

Nyanskaffn.
under aret

0
0
0

Tidigare

avskrivn.

12 451
5331
4 088

21870

Arets
avskrivn.

1690
725
574

2989

Bokfoért
Vérde

19 658
8434
6 808

34 900
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Markanlaggning

Volrat Tham
Ostkupan

Rotary
Kjellmansgatan
Olofshojd
Rosendal
Lillatorp
Medicinareberget
Andra Langgatan
Hokegardsgatan
Ceres

Kviberg

Summa markanléaggning

Mark

Vasagatan

Andra Langgatan
Husaren
Storgatan
Hokegardsgatan
Ceres

Odin

Forsta Langgatan
Tredje Langgatan
Birger Jarl
Kviberg
Guldhedstornet
Summa

Fastighet

Viktor Rydberg
Volrat Tham
Ostkupan

Rotary
Kjellmansgatan
Olofshojd
Rosendal

Lillatorp
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Johannebergs vattentorn
Andra Langgatan
Husaren
Storgatan
Hokegardsgatan
Ceres

Postgatan
Helmutsrogatan
Fridhemsgatan

Tidigare

anskaffn.

431
150
3484
339
1093
3272
46
80

0

0

102
333

8 406

Bokfort varde

510
868
1959
2 355
3354
3250
32000
691
1417
10 000
14 657
1220
72 281

Taxeringsvarde

66 918
99 600
93 345
102 903
56 460
504 827
339 363
15 642
10 989
33 800
15800
19 669
24 368
96 186
28 412
26 297
45108
42 142
41000
15 600

Nyanskaffn. Tidigare
under dret  avskrivn.
0 117

0 86

0 464

0 135

0 43

50 1152

0 14

100 0

89 0

110 0

0 14

60 7

409 2032

Fastighetsinteckningar

28 000
102 000
46 997
15 000
9 638
177 813
191 328
6 000
3200
24 000
13 800
10 000
19 500
73 000
30 200
13512
36 000
46 600
0

0

Arets

avskrivn.

22
8
174
17
55
164

N O OO BN

468

Bokfort
Varde

292
56
2846
187
995
2006
30
176
89
110
83
369

7 239
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Fastighet Taxeringsvérde Fastighetsinteckningar
Hoégsbogatan 12 800 0
Prickskyttestigen 6921 0
Odin 92 334 110 000
Forsta Langgatan 37 145 28 000
Tredje Langgatan 18 315 16 500
Birger Jarl 67 400 60 000
Kronhusgatan 46 376 39 000
Kviberg 179 356 243 500
Lindholmsallén 318 554 250 000
Guldhedstornet 50795 52 000
Summa 2508 425 1 645 588

Av fastighetsinteckningarna &r 1 606 148 tkr utnyttjade och 39 440 tkr i eget férvar.

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga finansiella kostnader

2010 2009
Fortidslésen réanteswap 5617
Ovriga bankkostnader 15 91
Summa 6vriga finansiella kostnader 5632 91

Uppskjuten skatt

Det bokférda vérdet i deklarationen pa byggnader inkl bostadslaneposter uppgar till
1459 621 tkr (1 444 984) och ar lagre an i redovisningen som uppgar till 1 554 019 tkr (1 528 477).

Modulhusens bokférda véarde i deklarationen uppgar till 49 812 tkr (63 314) och &r hdgre an i
redovisningen som uppgar till 34 900 tkr (47 020).

Bokfort varde for forbéattring av annans byggnad i deklarationen uppgar till 10 824 tkr (11 489) och
ar hogre an i redovisningen som uppgar till 9 671 tkr (10 568).

Den skattepliktiga temporéra nettoskillnaden blir 78 333 tkr (66 278). Den uppskjutna skatteskulden,
som denna skillnad ger upphov till, blir 20 602 tkr (17 431).
Okningen av skatteskulden bokférs som avsattning till uppskjuten skatt med 3 171 tkr (2 987).

Modulhus med tillfélliga bygglov

SGS Studentbostéder har under 2002 uppfért 285 lagenheter i modulhus med 10-ariga bygglov

pa arrenderad tomtmark. Husen skrivs av i redovisningen pa 20 ar och &r finansierade med ett
avbetalningslan i Handelsbanken Finans med 15-arig amorteringsplan. Lanet slutamorteras efter

10 ar om Handelsbanken Finans sa begar. Fran och med 2010 har ett av modulhusen med

56 lagenheter fatt permanent bygglov och redovisas darmed bland byggnader. Modulhus med
tillfélliga bygglov uppgar till 229 ldgenheter. Handelsbanken Finans har dgarférbehall i byggnaderna,
vilket &r upptaget med 14 128 tkr under ansvarsforbindelser.
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Pagaende nyanlaggningar

Projekt

Viktor Rydberg, cykeluppstallningsplats
Gibraltar

Rosendal, lekplatser

Storgatan, varmekabel

Volrat Tham, ombyggnad

Summa

Ovriga fordringar

Fordran férsakringstéckta skador
Ovrigt

Summa &vriga fordringar

Ingangs-
varde

457
52
3 659

4168

2010

649
48

697

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rantebidrag
Férutbetalda kostnader

Summa férutbetalt och upplupet

Fastighetslan

Konverteringsar Mkr
2011 493
2012 70
2013 140
2014 230
2015 250
2016 80
2017 150
2018 0
2019 120

Summa fastighetslan 1533

164
3 553

3717

Andel

32%
5%
9%

15%

16%
5%

10%
0%
8%

100%

Ny-/till-/
ombyggnad

160
131

0

51

33 606

33948

2009

489
54

543

250
2092

2342

Réanteniva

3.1%
4,5%
4,5%
4,3%
3,0%
3,8%
3,3%

0%
4,1%

3,.2%

Overfort till
fardigstallda

0

0

52

0
28752

28 804

Samtliga |an har rorlig rénta. Ranterisken hanteras med derivatinstrument och férfallotiderna i
tabellen anger derivatens forfallotider.
Sammanlagt finns kontrakterade rénteswapar pa 1 280 mkr.

Bokfort
varde

160
588

0

51
8513

9312

Laneportféljens genomsnittsranta vid balansdagen var 3,2% (3,1) efter justering foér derivatinstrumenten.

Genomsnittsrantan under verksamhetsaret 2010 har varit 3,3% (3,0).

Réntebindningstiden ar forlangd till 3,3 ar (2,6) for laneportfdljen i genomsnitt.
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Not 17

2010
Personalens kallskatt 765
Avrékning Dan Brostromhemmet 1110
Ovrigt 102
Summa &vriga kortfristiga skulder 1977

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna kostnader 13 595
Upplupna semesterloner 1773
Upplupna arbetsgivaravgifter 1312
Upplupna rantor 4 908

Summa upplupet och férutbetalt 21 588

2009

714
1002
52

1768

3612
1778
1278
8 077

14745
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Utgaende hyror 2010-12-31

Omréde

Viktor Rydberg 1, 3)

Volrat Tham 1, 3, 4)

Ostkupan 1, 3)

Rotary 1, 3)

Kjellmansgatan 1, 3)

Olofshojd 1, 3)

Rosendal 1, 3)

Lillatorpsgatan 3)

Oxhagsgatan 1, 3)

Medicinareberget 1, 3)

Vasagatan, 3)

Johannebergs vattentorn 3)

Andra Langgatan 1, 3)

Husaren 3)

Storgatan 3)

Hokegardsgatan 3)

Ceres 1, 3)

Postgatan 3)

Helmutsrogatan 3)
Fridhemsgatan 3)
Prickskyttestigen 3)

Odin 3)
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Typ
enkelrum
ett rum och kok, omaobl.

tva rum och kok, omdbl.

enkelrum

ett rum och kokvra/kék, omaébl.

tva rum och kék mobl.,omabl.
tre rum och kokvra, omaobl.
fyra rum och kokvra, omobl.

enkelrum
tva rum och kok

enkelrum
tva rum och kok, omobl.

enkelrum

enkelrum
ett rum och kok, mobl./omabl.

tva rum och kok, mobl./omabl.

tre rum och kék, mobl./omobl.

ett rum och kokskap
ett rum och kok, omaobl.

tva rum och kok/kokskap/kokvra, omébl.

tre rum och kék, omabl.
fyra rum och kok, omébl.

ett rum och kok, omaobl.
tvd rum och kdk, omabl.

ett rum och kokvra, omébl.
tva rum och kokvra, omabl.

enkelrum
ett rum och kok

tva rum och kok

ett rum och kék, omébl.
tva rum och kdk, omobl.

ett rum och kok, omadbl.

enkelrum

ett rum och kok/ kokvra, omobl.

ett rum och kok/kokvrd, omaobl.

tva rum och kok, omdbl.

ett rum och kdk, omabl.
tvé rum och kok, omdbl

ett rum och kok, omdbl.
tva rum och kék, omabl.

ett rum och kok, omdbl.
tva rum och kok, omabl.
tre rum och kdk, omabl.

ett rum och kokvra, omobl.

ett rum och kokvra, omébl.

ett rum och kok/kokvra, omaobl.

tva rum och kok, omaobl.

Anmérkning

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)
10 man hyra 2)
10 mén hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

Hyra 2010

3266-3413
4754 -4 999
5228-7154

2 909
4 035-5020
4237 -5973
6 955 -7 694
8310-8618

2629-2735
4931-5316

3 658
4375 -5105

3223

3320-3 397
3506 - 5502
4289 -5 268
5235-6095

3479
3388-4228
4514 -5404

5421
6559 -8 115

2746 -3 075
4292

2397
3594

3617
4094 -4 635
5134 -5 448

4105-5726
5745 -6 628

4275-5412

3043-3338
3154-5777

2997 -5275
5035-5815

3730-5373
5111-6359

4707 - 5498
4788 -5 040

3922 -4 688
5820-5 937

6 657
3872-4013

3803

3950-5 166
5586 - 6280
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Forsta Langgatan 3)

Tredje Langgatan 3)

Birger Jarl 3)

Kronhusgatan 3)

Kviberg 3)

Lindholmsallén 3, 4)

Guldhedstornet 3, 4)

Guldheden

Hégsbo
Lunden

Glasmaéstaregatan

Kaveros

Dr Lindhs gata 1)

Kungsladugérd/Sandarna

Lundby, Hisingen

Garda Fabriker 1, 3)

Dan Brostromhemmet 1,3)

V Frélunda/Tynnered

Ekbacka, Hisingen 3)

Brahegatan 3)

Norra Agatan 3)

1) Elingarihyran. Viktor Rydberg, Andra Langgatan endast enkelrum, Garda endast enkelrum och ett rum och kokskap.

ett rum och kokvra, omobl.
tvé rum och kék/kokvra, omaobl.

ett rum och kok/kokvré, omabl.
tva rum och kok, omaobl.

ett rum och kdk/kokvra, omaobl.
tva rum och kok, omaobl.

ett rum och kokvra, omobl.
tva rum och kokvrd, omabl.

tre rum och kok, omaobl.

ett rum och kokvra, omobl.
tva rum och kokvra/ kék omaobl.

ett rum och kokvra, omobl
tvé rum och kokvrd, omobl

tre rum och kok, omaobl

ett rum och kokvra, omobl.
tva rum och kokvra

ett rum och kokskap
tva rum och kokvra

ett rum och kokvra/ kok
ett rum och kokvra, ca 31-41 m?

ett rum och kok/kokvrd, omaobl.
tvé rum och kék/kokvra, omdbl.

ett rum och kokvra

enkelrum
ett rum och kok, omabl.

ett rum och kok
tva rum och kok

tva rum och kok, omaobl.

enkelrum,

ett rum och kokskap

ett rum och kok/ kokvréd omabl.
tva rum och kok, omaobl.

tre rum och kdk, omdbl.

enkelrum
dubbelrum reducerad mébl. gemens. kok

ett rum och kokvra

ett rum och kok, omabl.
tva rum och kok, omaobl.

ett rum och kokskap
ett rum och kok/ kokvrd, omaobl.

tva rum och kok/kokvra, omobl.

ett rum och kok/kokvra, omdbl.

10 man hyra 2)

10 mén hyra 2)
10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

4137-5216
5610-7 948

3862-5282
5670 - 6 445

4155-5174
6016-6076

5043 -5472
6259 -7 045
8261-8762

3779 -4297
4964 -5 932

4075-4761
5288-6159
7150 -7 898

4747 -5 604
6633 -6 990

2777
4224

2 324 -4 550

2916-3819

2539-4720
3580 -4 639

3035-4028

2 345 -3 269
3756 -4 605

2868 -4542
4 609

3524 -3 668

3550
3395-3924
4059-5818
5271-8242

6 968

4242 -5093
5052

2963 -3 398

3957-4376
5232-6187

3385
3853-5120
4 440 - 6 690

4153-4788

2) For bostdder med 10 méanadershyra &r juni och juli hyresfria manader. Vid inflyttning under april - juli géller
12-manadershyra under ndmnda period.

3) Ihyraningar IT- och kabel TV-avgift med 140 resp 40 kr. Samtliga bostéder hyrs ut moblerade om inget annat anges.

4) Schablonavgift for el och varmvatten ingdr. Overstigande del av el-, vattenférbrukning tillkommer.
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Styrelsesammansattning, revisorer och féretagsledning verksamhetsaret 2010

Styrelse

Klara Martinsson
Patrik Hultgren

Kenny Granberg

Mats Edvardsson
Johanna Hector
Christina Dackling
Christian O Andersson

Styrelsesuppleanter

Kajsa Olofsson
Anna Udén
Patrik Pettersson

Gustav Oberg, tom 100630

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot

vice ordférande
ledamot
ledamot

Sonja Pettersson, fr o m 100701

Bjorn | Eriksson

Utsedd av

Goteborgs kommun

Goteborgs kommun

Goéteborgs kommun

Goteborgs universitet

Goteborgs Férenade Studentkarer
Goteborgs Férenade Studentkarer
Goteborgs Férenade Studentkarer

Goteborgs kommun

Goteborgs kommun

Goteborgs Férenade Studentkarer
Goteborgs Férenade Studentkarer
Goteborgs Férenade Studentkarer
Goteborgs universitet

Anstélldas representanter i styrelsen med yttrande-, forslags- och reservationsratt

Annette Backerldv
Kent Rosengren

Revisorer

Hans Gavin
Peter Sjdberg

Revisorssuppleanter

Peter Ofverstrom
Petra Carlsson

Foretagsledning

Mats Odersjo
Magnus Bonander
Krister Persson
Gunnar Wikehult
Karina Nilsson
Karin Dalaker
Catharina Lind

ordinarie
ordinarie

auktoriserad revisor
auktoriserad revisor

auktoriserad revisor
auktoriserad revisor

verkstallande direktér
fastighetschef
ekonomichef
uthyrningschef
personalchef
marknad

information

Unionen
Fastighetsanstalldas Férbund

Goteborgs kommun
Goteborgs Férenade Studentkarer

Goteborgs kommun
Goteborgs Forenade Studentkarer
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Stiftelsen ar ansluten till SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag), FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror férening u p a)
och SSBF (Svenska Studentbostadsféreningen).

Stiftelsens firma tecknas férutom av styrelsen av ordféranden, vice ordféranden,
verkstéllande direktéren, ekonomichefen, fastighetschefen och uthymingschefen,
tva i férening.

Styrelsen har under dret héllit 6 protokollférda sammantraden.

3 oo Lo

Klara Martinsson Johanna Hector
Ordforande vice ordférande

128 o» X«Myu JWQWQ_/

Patrik Hultgren Johan Flanke

Celw Q(,uccﬁ/

Mats Edvardsson Leonard Schmudt

N 2 ~
Christian O And 2 Mats Odersjo LJ

Verkstéallande direktor

rg i april 2011

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 5 april 2011.

),7—"’- :
O/é%fyb W

Peter Sjoberg
Auktorisgrad revisor Auktoriserad reyisor
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Revisionsberittelse

Till styrelsen i Stiftelsen Goteborgs Studentbostidder
Org. nr. 857200 - 6438

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning i Stiftelsen Goéteborgs Studentbostéder f 6r ar 2010. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi pla-
nerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrel-
sens och verkstallande direktdrens tillampning av dem samt att bedoma de bety-
delsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktéren gjort néar den upp-
rattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovis-
ningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i stiftelsen for att
kunna bedéma om styrelseledamot och verkstallande direktér ar ersattningsskyldig mot
stiftelsen, om skal fér entledigande féreligger eller om ledamoten och verkstéllande
direktéren pa annat satt handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseforordnandet. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund foér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rétt-
visande bild av stiftelsens resultat och stéllining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Styrelseledaméterna och verkstéllande direktoren har inte handlat i strid med stiftelse-
lagen eller stiftelseférordnandet.

Goteborg den 5 april 2011 8

Iy, ‘ :
A
nséGav' k

Peter Sj{berg

Auktoriserdd revisor Auktoriserad rgvisor
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FLERARSOVERSIKT

Antal lagenheter

Bruttoomséattning, mkr
Vakansgrad, bostader, % 1)

Balansomslutning, mkr
Investeringar, mkr

Planenliga avskrivningar, mkr
Resultat efter finansiella poster, mkr

Arets resultat, mkr
Kassafldde |16pande verksamhet, mkr

Direktavkastning, % 2)
Skuldtéckningsgrad 3)
Eget kapital, mkr 4)
Soliditet, % 5)
Underhallsgrad, % 6)
Rantebidragsberoende, % 7)

Definitioner

1) Kostnad fér outhyrda bostéder / bostadshyror i %

2006
6743

275,6
0,2

13784
105,6
23,3
39

4,4
27,2

51
1,36

99,7
7,2

16,7

41

2007
6750

293,2
0,4

1584,6
2274
25,4
12,3
8,6
37,0

6,3
1,42

108,9
6,9

13,5

2,5

2008
7215

308,0
0,2

1749,6
171,3
27,1
7,6

59
34,7

6,2
1,44

114,8
6,6

14,3

1,7

2009
7224

336,9
0,0

1751,3
41,3
31,1
14,5
12,0
44,7

53
1,72

125,8
7,2

16,4

1,3

2010
7190

3401
0,0

17529
59,7
33,9

53
59
39,2

56
1,75

129,0
74

13,7

1,0

2) Rorelseresultat fore avskrivningar och jamforelsestérande poster / bokférda fastighetsvérden

3) Rérelseresultat fére avskrivningar, jdmforelsestorande poster + finansiella

intékter / rantekostnader och amorteringar

4) Eget kapital + 73,7% av obeskattade reserver

5) Eget kapital + 73,7% av obeskattade reserver / totalt kapital

6) Underhall + reparationer i % av bruttoomséattning

7) Réntebidrag / bostadshyror i eget bestand i %
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Resultat, avkastning och kassafléde Eget kapital och soliditet
140
120
100
80
60
40
20
0
2006 2007 2008 2009 2010 2006 2007 2008 2009 2010
— Kassaflode I6pande verksamhet, mkr = Eget kapital, mkr
— Resultat efter finansiella poster, mkr —e— Soliditet, %

— Direktavkastning, %

Underhall och reparationer, mkr Laneportféljens genomsnittliga rénteniva %

7,0
60
50
4,0
/
| [—1
3,0
20
10
0,0
2006 2007 2008 2009 2010 2006 2007 2008 2009 2010
B Underhall — Fore rantebidrag
O Reparationer — Efter réntebidrag

Kostnadsférdelning

Ovrigt
3% Underhall
1%

Finansiella
kostnader

16% Reparationer
3%

Central adm.,

uthyrning
7% Forbruknings-
avgifter
18%
Fastighetavgift 2%
Hyror,
inhyrda bostader
17%

Avskrivningar
10%

Fastighetsskotsel,
forvaltning
13%
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