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VD har ordet m

Aret som gatt kan sammanfattas i ett antal positiva
héndelser for SGS Studentbostader:

Ett stort steg framat i kundundersdkningen.
Kraftfulla insatser for att utveckla var produkt.
Internethastigheten hojd till 100 Mbit/s.
Elektronisk registrering av Internetanslutningen.
Mojlighet till elektronisk hyresinbetalning.

Stora underhallsatgiarder genomforda.

13 miljoner har investerats i nya mobler.
Mycket bra ekonomiskt resultat.

Bra resultat for var hotellverksamhet.

Samtliga bostider har nu brandvarnare.
Energianvindningen fortsitter att minska.
Omfattande satsning pa kompetensutveckling.
Oforindrad hyra for 2010.

Ny kommunikativ hemsida lanserad i mars 2010.

Tyvérr finns det dven ett nagra negativa handelser

att redovisa:

B Inga nya studentbostider har byggts trots behovet.

B Svart att fa rimliga hyror i nyproduktionen.

B Rintebidragsavtrappningen ger kostnadsokningar.

B Fastighetsavgiften 4r hogre 4n den tidigare fastighets-
skatten.

Reparationskostnaderna har okat.

Nir jag nu summerar 2009 4r det med stor tillfredstil-

lelse jag konstaterar att det blev ett mycket bra ar for
SGS Studentbostider och for vara hyresgister! Vi har
under aret arbetat mycket malmedvetet med att utveckla
var produkt genom att fokusera var tid och vart engage-
mang, saval resursmissigt som ekonomiskt pa det som
ger 0kad kundnytta for vara hyresgister. Jag dr mycket
nojd med att vi med en kunnig och effektiv organisation
pa ett fortjanstfullt sitt klarat av att genomfora sa mycket
under aret.

2009 blev ett spannande ar med manga utmaningar i
sparen av den finansiella oro som uppstod under hosten
2008. I dessa tider av oro och lagkonjunktur kidnns det
tryggt att kunna konstatera att SGS Studentbostider gor
ett mycket bra ekonomiskt resultat, vilket visar att det 4r
ett stabilt och vilskott foretag med en siker intiktssida
da efterfragan pa vara bostdder ir fortsatt mycket stor.
Var personal bidrar ocksa, genom stor kompetens och
motivation, till att halla kostnadsutvecklingen i schack.

Verksamhetsaret 2009 kan sammanfattas med att vi tog
ett stort steg framat i kundundersokningen, kraftfulla



insatser for att utveckla var produkt, Internethastigheten
har okats kraftfullt for vara studenter, ny hemsida lan-
serad, forbittrade oppettider, stora underhallsinsatser,
massor av nya mobler och nya vitvaror, relativt sma
fastighetsinvesteringar, inga nya bostider har byggts,
mycket arbete med att skriva drygt 3 400 hyreskontrakt,
lagkonjunkturen gav oss bittre priser och mer blev ut-
fort for de budgeterade underhallspengarna. En relativt
god balans upplevs mellan tillgang och efterfragan pa
studentbostider och vi kan glidjande nog se en mycket
vilskott hotellverksamhet inom vara Veckobostider.

Arets resultat efter finansiella poster ir 14,5 mkr vilket
ar 8,7 mkr bittre 4n budgeten. Huvudorsaken 4r att rin-
tekostnaderna varit laga under aret och att energikost-
naderna blev ldgre 4n budgeterat. Dessutom bidrar SGS
Veckobostider med nistan 0,3 mkr mer 4n budgeterat
trots lagkonjunkturen.

Ambiticsa underhallsplaner

2007 tog vi ett inriktningsbeslut om att satsa ca 500 mkr
under 10 ar for att genomfora en ambitios underhalls-
plan fram till 2016. Detta arbete 4r nu inne pa sitt fjirde
ar och planen visar sig stimma vil med de verkliga be-
hoven. Planen foljs noga upp sa att ritt atgiarder utférs
vid ritt tidpunkt och att kostnaderna da ar optimerade.
Underhallsarbetet skall 4ven i fortsittningen styras av de
verkliga behoven. Sjilvklart maste vi se till att halla vara
fastigheter i gott skick for framtida hyresgister. Vil skota
bostider upplevs som trivsamma, trygga och prisvirda.
Vi vill visa vara hyresgister stor omtanke med allt vi gor.

Under aret har vi genomfort stora underhallsatgirder.
Omfattningen av underhallsatgiarderna har tack vare
lagre rintekostnader kunnat utdvkas med 7,7 mkr till
42,3 mkr. Stora satsningar har gjorts i vart storsta bo-
stadsomrade Olofshojd. Vi har tex bestillt och paborjat
bytet av mobler i 964 enkelrum for 12,5 mkr och grupp-
koken har fatt nya mobler och nya vitvaror for 2,5 mkr.

Ol/v\‘}'al/l(/(@
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Potential till energibesparing! A

Omfattande takomlidggningar och fonsterbyten har pabor-
jats och kommer att paga tom 2011. Gardsmiljoerna har
upprustats med nya miljohus och en beachvolleybollplan.

Givetvis passar vi pa att genomfora olika former av en-
ergibesparande atgirder da vi nu gir igenom underhalls-
planen. Tillaggsisolering av vindar, snalspolande duschar,
energisnala belysningar och bittre teknisk utrustning for
att justera in uppvirmningen har genomforts.

Arbetet med att energideklarera vara byggnader avlu-
tades under hosten. Syftet 4r att frimja en effektiv en-
ergianvindning och en god inomhusmiljo. Ett av vara
viktigaste miljomal 4r att sinka energianvindningen. Vi
har sinkt energianvindningen for uppvirmning och el
med 5,5 % mellan 2007 till 2009. Vart ndsta mal blir att
forsoka sidnka ytterligare 15 % fram till 2016. En tuff men
forhoppningsvis inte omojlig uppgift som vi hoppas klara
i samverkan med vara hyresgister.
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Under 4ret har vi installerat 2 600 brandvarnare, vilket
innebdr att samtliga vara bostider nu har brandvarnare.
En satsning for att skapa ytterligare trygghet i vara
bostider.

Under aret har vi dven startat en genomgripande om-
byggnad av Volrat Tham. Vi kommer att bygga bort
enkelrummen, byta samtliga installationer, tilliggsisolera
fasaderna och byta fonstren. D4 vi 4r klara varen 2012
har vi fatt ett modernt och funktionellt studentbostadshus
med 104 firre bostidder.

Dock ar det storre ldgenheter, med plats for fler bo-
ende per ligenhet, viket passar dagens behov bittre.
Investeringen blir ca 100 mkr.

Stiftelsetanken

SGS Studentbostidder har som malsittning att erbjuda sa
bra bostider som mojligt till sa lag kostnad som det gar.
Vi hojer endast vara hyror nir vara kostnader okar och vi
absolut maste gora det for att sikerstilla att vi kan utfora
nodvindiga reparationer och underhall.

Det kidnns nu extra bra att vi beslutat att forsoka klara
oss utan hyreshojning for 2010!

Detta dr mojligt genom att kostnadsokningarna varit re-
lativt mattliga under det senaste aret. Framforallt har ju
rdntenivan natt rekordlaga nivaer. Uteblivna rintebidrag
och utokade underhallsarbeten paverkar oss negativt,
medan SGS arbete med energisparatgirder har en positiv
inverkan pa ekonomin. Vi dr vil medvetna om att hyror-
na dr en tung post i studenternas ekonomi och hoppas
pa att den uteblivna hyreshojningen skall bidra till att det
blir nagot littare att fa det att "ga ihop” under aret som
kommer.

Satsning pa kundnytta

Under aret har vi fatt ett flertal bevis pa att vi lyckats vil
med att utveckla var produkt sa att man kinner dnnu
storre trivsel, dnnu mer trygghet och att vi arbetar med
stor omtanke om vara hyresgister. Vart kundindex ckade
fran 3,73 2008 till 3,83 2009, vilket 4r bra. Vi har dock
som mal att na 4,0 2010, vilket gjort att vi mycket mal-
medvetet arbetat med att utveckla var organisation och
var personal for att vara dnnu mer kundorienterade i sitt
arbetssitt. Mitningsresultatet nu pa varen 2010 emotses
dirfor med stor spanning av hela personalen.

Under aret har vi forbittrat var serviceniva genom uto-
kade och samordnade Oppettider pa vara olika kundmot-

tagningar for att tillmotesga dnskemal fran var kundun-
dersokning.

Vi har dven utvecklat mojligheten till elektronisk registre-
ring av Internetanslutningen, sa att man som nyinflyttad
slipper att personligen besoka oss, detta sker nu istillet
direkt fran bostaden. Dessutom har vi hojt hastigheten
ifran 10 Mbit till 100 Mbit/s utan att IT-avgiften hojts!

Sedan februari 2010 har vi mojliggjort att hyresinbetal-
ningen kan ske pa elektronisk vig med

e-faktura for dem som sa onskar.

Nu i mars 2010 lanserade vi var nya hemsida. Vi har

fokuserat pa att skapa en dynamisk och anvindarvinlig
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webbplats med bra sokfunktioner, enkel struktur och tyd-
lig navigering for att underlitta for bade befintliga hyres-
gister samt bostadssokande till oss att hitta ratt
information.

Vi vill att var webbplats skall vara levande och inspire-
rande, samtidigt som du som besokare snabbt skall hitta
vad du soker.

Vi verkar i en framtidsbransch

De flesta kidnner vil att samhillet 4r pa god vig upp ur
lagkonjunkturen och in i en period av lite mer positiva
framtidsutsikter. Intresset for hogskolestudier ar i nuli-
get mycket stort och det 4r manga som soker en egen

bostad for att direfter helhjidrtat kunna fokusera pa stu-

dierna. Dessutom talar inget for att antalet utbildnings-

platser kommer att minska varken pa Chalmers eller pa
Goteborgs universitetet de nirmaste 5 aren.

Med tanke pa den politiska ambitionen att
Goteborgsregionen skall vixa kraftigt under de niarmaste
artiondena, kombinerat med de stora svarigheter som
finns att producera nya bostider till rimliga hyresnivaer,
sa kommer det tyvirr med storsta sannolikhet bara bli
svarare och svarare for studenterna att fa tag i en hyres-
ratt under overskadlig tidsperiod. Detta leder till att de
senaste arens trend med en vixande efterfragan pa vara
studentbostider bara kommer att fortsitta oka.

Dirfor dr det hogst sannolikt att vi inte far nagra som
helst svarigheter att hyra ut vara bostider framover.

“SGS Studentbostider
arbetar for att skapa de
bidsta moijliga boende-
forutsiattningarna for
hogskolestuderande i
Goteborg och dr en
icke vinstdrivande
stiftelse”

< Olofshdjd — vart stérsta omrade.
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Problemet blir istallet hur vi, tillsammans med alla i
bostadsprocessen inblandade parter, kan finna former for
att hitta kreativa 16sningar och fa fram acceptabla hyres-
nivaer for studenterna.

For att na framtida framgangar maste alla vi som arbetar
med att utveckla Kunskapsstaden Géteborg fortsitta att
dra vart stra till stacken och agera sa att vi tillsammans
lyckas bibehalla en titposition bland studieorter i Sverige.
Lat oss tillsammans kdmpa for battre ekonomiska villkor

(rivsel= rrv %(40} 3 OMJramL(e

for alla studenter sa att det finns nagot kvar att leva av
efter det att hyran betalats.

Jag vill avsluta med att tacka var personal, var styrelse, fo-
retridare for Goteborgs Stad och alla vara samarbetspart-
ners for 4nnu ett gott ar av samverkan och samforstand.

G(’)teborg i april 2010

Mats OderS]O VD
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Uthyrningslaget under aret

Trots lagkonjunktur och en besvérlig arbetsmarknad fortsatter Géteborg att véxa. Under 2009
Skade befolkningen med 7 100 personer. Av dessa var nettoinflyttningen 4 000 personer och
fodseloverskottet var 3 100 personer.

Samtidigt har bostadsbyggandet minskat kraftigt fran forra arets rekordnotering med drygt 2 400
nybyggda bostéder. Under 2009 har 1 440 bostéder fardigstallts varav 1 280 genom nyproduktion,
resterande &r ett tillskott genom ombyggnader.

Nyproduktionen férdelar sig pa 320 smahus, 930 ldgenheter i flerbostadshus (ca 600 bostadsratter
och 330 hyresratter) samt 30 gruppbostader. Det byggdes inga studentbostader 2009.
470 hyresratter ombildades till bostadsratter vilket ar det lagsta antalet under 2000-talet.

Antalet sékande till Géteborgs universitet och Chalmers Tekniska Hogskola 6kade kraftigt under
2009. | radande konjunktur ar det de unga som har sarskilt svart att ta sig in pa arbetsmarknaden
och det &r ocksa bland de unga under 25 ar som ansokningarna har okat.

Goteborgs universitet har sedan 2006 haft en minskning av antalet studenter men den trenden bréts
2009 da universitetet antog 1 500 fler helarsstudenter an féregaende ar. Detta till foljd av den
férsdmrade arbetsmarknaden. Universitetets mal dr ca 25 000 helarsstudenter och under 2009 var den
siffran 25 614 helarsstudenter.

Den genomsnittliga boendetiden i vara bostader ékar for férsta gangen sedan 2003. Den troligaste
orsaken ar att man véljer att |dsa vidare efter examen for att pa sa satt 6ka sin konkurrenskraft istéllet
for att ga ut i arbetsléshet.

Under 2010 férvantar vi oss en fortsatt hog efterfragan pa studentbostader i Goteborg. Det finns inga
férandringar i omvarlden som tyder pa nagonting annat. Pa sikt ar osakerheten betydligt storre.
Géteborgs universitet sammanfattar det i sin arsredovisning 2009:

"Utvecklingen de nérmaste aren ar mycket oséker. Om arbetsmarknaden forbéttras, studieavgifter
inférs och ungdomskullarna minskar kan antalet studenter snabbt férandras.”

| ett lage med ett minskande antal studenter och konkurrens mellan studieorterna &r en god tillgang
pa attraktiva studentbostédder en konkurrensfordel for kunskapsstaden Goteborg.

Under aret tecknades 3 401 hyresavtal i vart befintliga bestand, vilket ar en minskning med 169 mot
féregaende ar. Av dessa var 508 (554) interna omflyttningar. Den genomsnittliga boendetiden ékade
till 1,82 ar (1,64)

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Boendetid i ar 1,82 191 230 251 266 206 192 181 168 164 182

Lokaluthyring

SGS Studentbostader hyr ut 59 (60) kommersiella lokaler. Hyresintakterna har uppgatt till 9 253 tkr
(8 214). Okningen av hyresintékter fran féregdende ar beror p4 att det tillkom 5 lokaler i var
nyproduktion under hosten/vintern 2008.

Under aret har en mindre lokal i Rosendal byggts om till en bostadslagenhet.

Vid arsskiftet var en lokal pa Férsta Langgatan vakant.

Inhyrda bostader

Totalt hyr SGS Studentbostader 1 613 bostader av andra hyresvardar. Bostaderna ar inhyrda i vanliga
bostadsomraden och hyrs med I6pande hyresavtal eller med blockhyresavtal i hela eller delar av hus.
Ett litet antal tillfalliga bostader hyrs ocksa pa korta tidsbegransade avtal.
| tabellen “"Bostader i férvaltning” finns samtliga inhyrda bostader listade.
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Under aret har féljande férandringar skett:

Véxelmyntsgatan

P& Vaxelmyntsgatan hyr vi av Bostads AB Poseidon bostéder i paviljonger som tidigare har anvants
som evakueringslagenheter vid ombyggnader i omradet. Vi har beslutat att upphéra med denna
inhyrning och aterlédmnar paviljongerna i takt med att vara hyresgaster flyttar.

Under aret har 4 bostader lamnats tillbaka och det aterstar nu 2 bostdder i omradet.

Baron Rogers gata

| Backa pa Baron Rogers gata hyr vi av Bostads AB Poseidon 12 paviljonger som normalt anvands

som evakueringsbostader vid ombyggnader i omradet. Bostaderna hyrs tidsbegransat under perioden
2009-06-01 till 2010-07-31.

SGS Veckobostader

SGS Veckobostader hyr ut méblerade rum och lagenheter. Verksamheten bestar av 80 rum och
14 lagenheter beldgna i omradet Olofshéjd.

Under 2009 har vi arbetat med att renovera samtliga rum. Detta har medfért att vi periodvis inte
har haft full rumskapacitet. Belaggningen under 2009 var 48%.

Under aret utdkade SGS Veckobostédder sin personalstyrka med en heltidsanstallning for att kunna
ge vara kunder en dnnu béttre service.

Arets vinst blev 740 tkr (1 475).

Boinflytande

Fértroenderad och kontaktkommitté

Stora studentbostadsomraden skapar latt anonymitet och kan oka risken for isolering och utanférskap.
For att motverka detta och istéllet skapa trivsel, gemenskap och en bra dialog med oss som hyresvard
finns fértroenderadet.

Dessa ideella féreningar, som bildas och drivs av studenter, ansvarar bland annat fér drift och skotsel
av de gemensamma lokaler som finns i vara hus. Gym, finmatsal, biljardrum och TV-rum &r bara nagra
exempel pa lokaler som erbjuder aktiviteter fér vara hyresgaster.

Denna mdjlighet till gemenskap &r nagot som vi som fastighetségare vill vérna om och ytterligare
forsoker utveckla. Vi tréffar darfor varje fortroenderad fyra ganger per ar. Vid dessa méten diskuteras
fragor som rér boinflytande, férvaltning, budgeterade underhallsatgarder samt aktiviteter som stérker
trivseln och 6kar engagemanget.

Verksamheten finansieras av den sa kallade fértroendekronan som varierar mellan 9 — 20 kronor per
manad vilken tas ut pa hyran efter hyresgésternas beslut.

| vart omrade Rosendal finns en kontaktkommitté som pa motsvarande sétt driver gemensamma
lokaler och aktiviteter fér hyresgésterna.

Studentvardar

Under 2008 startade vi en férsoksverksamhet med studentvérdar pa vara stora omraden med manga
enkelrum. Studentvardarna rekryteras bland vara hyresgéster i syfte att férbéattra informationen och
ordningen i vara omraden. Forsoket har slagit mycket val ut och infér 2010 kommer vi att ha 30
studentvardar.
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Internationellt studentutbyte

Sedan 1992 har SGS Studentbostdder avtal med Géteborgs universitet och Chalmers om bostéder
till utbytesstudenter. Antalet inresande studenter i olika utbytesprogram &kar och den svenska
avgiftsfriheten vid universitet och hégskolor attraherar manga grupper frén t ex Asien och Afrika.

SGS Studentbostadder har en 6verenskommelse med Chalmers som innebaér att vi har tagit over
administrationen och ett dkat ansvar for hyresgéstkontakterna fér de ca 490 bostédder som Chalmers
hyr till sina utbytesstudenter.

Vid arsskiftet var 1 117 (1 027) bostader reserverade for internationella utbytesstudenter.
Det motsvarar 15% (14%) av vara bostader. Dessutom kommer det ett antal internationella studenter,
utanfor utbytesprogrammen, till Gteborg pa eget initiativ.

| borjan av 2010 slédppte regeringen sin proposition om studieavgifter fér studenter fran lander utanfor
EES-omradet. Avgiften skall gélla for nyanldnda studenter fran och med héstterminen 2011. Manga
utbildningar pa mastersniva domineras helt av utlandska studenter och dessa utbildningar riskerar att
férsvinna om de utldndska studenterna véljer bort Sverige nér avgiften inférs.

Hyresforhandlingar

For 2010 blir det inte nagra hyreshojningar inom SGS egna fastighetsbestand eller for de
blockinhyrda lagenheterna. | férhandlingséverenskommelsen finns dock inskrivet att SGS kan ta upp
nya férhandlingar om rénteldget andras sé att rantehdjningarna blir patagligt snabbare an férvéntat.
For de enskilda lagenheter som SGS hyr fran andra fastighetsdgare ar férhandlingarna fér 2010 &nnu
inte avslutade.

Underhall — Reparation — Standardférbattringar

Underhallskostnaden f6r 2009 uppgick till 42,3 mkr (33,4). Omfattningen av underhallsatgarder har
utdkats under aret med 7,7 mkr jamfért med ursprunglig budget. Vi kan konstatera att vi har lyckats
genomfdra bade atgarder enligt var omfattande underhallsplan samt atgéarder med stor kundnytta,
t ex utbyte av gamla vitvaror pa Olofshéjd fér 2,5 mkr. Denna atgérd leder till att vi far lagre
reparationskostnader, lagre energiférbrukning och néjdare kunder. Vi byter dessutom ut det 40 ar
gamla méblemanget i omradets 964 enkelrum for 12,5 mkr

De narmaste aren kommer vi att fokusera pa vart stora inslag av miljonprogrammets bostéder.

Att kombinera stora underhallsatgérder som tak- och fasadarbeten med energisparatgarder blir en
spannande utmaning for oss. Vart enskilt stérsta omrade, Olofshdjd, ar ett bra exempel pa ett omrade
dér stora insatser skall géras de ndrmaste aren.

Kostnaden for reparationer uppgick 2009 till 13,1 mkr (10,6) vilket ar 4,6 mkr mer &n budgeterat.
Efter flera &r med en nedatgaende trend har reparationskostnaden &kat kraftigt 2009.

En orsak till detta ar att vi har drabbats av flera stora vattenskador under aret pa grund av brister i
tatskikt i badrum men ocksa pa grund av regnvattenskador. Vi réknar med att fortsatta
badrumsrenoveringar enligt var underhallsplan skall férbattra situationen framéver.

Foljande storre arbeten har utférts under aret:

Omléaggning tak i Olofshojd

Under 2009 har vi fortsatt med omlaggning av tegeltak och fénsterbyte i Olofshdjd. Projektet [6per
over flera ar och vi réknar med att vara klara 2011. Vi reparerar dven betong- och tegelfasader i

samband med dvriga atgéarder.

Den totala kostnaden uppgar till ca 10 mkr.

Arsredovisning 2009

"
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Nya miljéhus i Olofshajd

| takt med att vi erbjuder vara kunder 6kad méjlighet till sortering av hushallssopor vaxer behovet
av nya storre miljdhus. Under 2009 har vi byggt tva stora hus med méjlighet till sortering i flera
fraktioner. Vi har dven traffat ett nytt avtal som innebéar kraftigt sdnkta kostnader for oss for de
restresurser som kan atervinnas.

Den totala kostnaden uppgar till ca 2,2 mkr.

Tak- och glaspartier i Rosendal
Vi har startat omlaggning av yttertaken i Rosendal. Vi byter samtidigt de stora glasade gavelpartierna
pa husen.

Den totala kostnaden uppgar till 3,8 mkr.

Energisparatgarder
Omfattande energisparatgarder har genomférts under aret pa flera av vara omraden.

Nya flaktar och nytt styr- och reglersystem pa Olofshéjd, ny ventilationsanldggning pa Kjellmansgatan
samt diverse atgarder pa Viktor Rydberg.

Den totala kostnaden uppgar till 6,1 mkr.

Brandvarnare
Samtliga vara bostéder ar nu utrustade med brandvarnare. Under 2009 har vi monterat drygt 2 600 st.

Olofshéjdsgruppen

- Byte av aktiv utrustning i datanatet.

- Nya cykelgarage.

- Nya maskiner i tvattstugor.

- Nya vitvaror i gruppkok.

- Periodiska malnings- och mattlédggningsarbeten.
- Byte av porslin i badrum.

- Renovering av utvandiga trappor.

- Ny utvéndig belysning.

- Nodbelysning i utrymningstrappor.

Johannebergsgruppen

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten, samtliga hus.
- Nya uteluftsventiler, Viktor Rydberg.

- Dérrstangare till gruppkok, Rotary.

- Renovering vatrum, Rotary.

- Nya balkongdérrar, Rotary.

- Fasadatgérder, Rotary.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Kjellmansgatan.
- Infastning fasadelement, Kjellmansgatan.

- Nya tamburdérrar, Kjellmansgatan.

- Nya fonster, Andra Langgatan 21.

- Ny avloppsledning 5 B, Rosendal.

- Ommalning tak 5 B, Rosendal.

- Nya tvattmaskiner, Rosendal.

Utlandagruppen

- Periodiska malnings- och mattlaggningsarbeten, samtliga hus.
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), Kviberg.

- Inkép av mébler.
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Investeringar

Investeringarna under 2009 uppgick till 41 mkr, vilket ar den lagsta investeringsvolymen sedan 1999.

Inga nya bostader &r fardigstallda. Anda uppgick fastighetsinvesteringarna till 34 mkr i ombyggnader
och férbattringar inom det befintliga fastighetsbestandet.

Investeringarna i inventarier uppgick till sammanlagt 7 mkr. De storsta inkdpen ar gjorda till
bostadsomradet Olofshéjd dér ett omfattande utbytesprogram av mébler pagar.

Byggnadsverksamhet

Johannebergsgruppens omradeskontor

Johannebergsgruppen har fatt ett nytt omradeskontor. Genom en tillbyggnad i ett plan &r nu
lokalerna mycket val anpassade till verksamheten. Tillgéngligheten fér vara besékande kunder har
blivit mycket battre tack vare en tydlig och handikappanpassad entré. Lokalerna har dven
kompletterats med ytor for t ex konferensrum, kallsortering av avfall m m som tidigare saknades.

Den totala investeringen uppgar till 7 mkr.

Kjellmansgatans tak

Vara hus pa Kjellmansgatan har under aret genomgatt en kraftig ombyggnad. Husen, byggda under
miljonprogrammets dagar 1969, utformades med platta tak och invéndig avvattning. Detta har vi nu
byggt bort genom att férse husen med rejala plattackta sadeltak. Samtidigt har vi passat pa att
tillaggsisolera vindsbjalklaget och byta ventilationsanléaggningen.

Den totala investeringen uppgar till 16 mkr.

Volrat Tham

Var utredning om den framtida utvecklingen av vért bostadsomrade Volrat Tham som vi startade 2008
har lett fram till ett beslut om genomgripande ombyggnad. Vi kommer att bygga bort enkelrummen,
byta samtliga installationer, tilldggsisolera fasader och byta fonster. Da projektet &r fardigstallt varen
2012 kommer husen att innehalla 41 st 1 rokv om 24 kvm, 13 st 1 rok om 36 kvm,

38 st 2 rok om 36 - 44 kvm, 43 st 3 rok om 61 - 73 kvm och 8 st 4 rok om 78 - 83 kvm.

Den totala investeringen berdknas uppga till 100 mkr.

Datanatverksamheten

Studentdatanat

Sedan 1997 driver SGS Studentbostéder ett eget studentdatanat anslutet mot Internet via Sveriges
Universitets Datanat (SUNET). Den férsta lagenheten som ansléts var i det da nybyggda Husaren med
147 lagenheter. Idag omfattar nétet 6 247 bostédder. Tva mindre studentbostadsstiftelser i Géteborg
ar ocksa anslutna via en gemensam [8sning for Internet. Var 16sning att sjélva vara Internetoperator ar
unik i bostadssverige och ger vara hyresgéster ett snabbare bredband till en lagre kostnad an vad en
kommersiell Internetleverantor kan erbjuda.

Nytt system for hantering av inkopplade studenter

Under 2009 har vi utvecklat och driftsatt ett nytt system for att skéta hanteringen av nyinflyttade
studenter som skall anvanda datanatet. Tidigare har det behdvts ett personligt besok pa
Datanéatgruppens kontor. Detta har varit omstandligt fér hyresgasten och inneburit extra
administration. | fortsdttningen gors detta av hyresgésten hemifran lagenheten vilket innebér att
uppkopplingen till Internet fungerar direkt vid inflyttning.
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Samma system ligger ocksa till grund for férbéttringar, bade for Internetlésningen och den allménna
boendeservicen. Det méjliggdér hégre Internetkapacitet, béattre virusskydd samt avskaffar behovet av
att gora instéllningar for att fa Internet att fungera. Systemet utvecklades under april - november och
driftsattes pa alla omraden kring arsskiftet 2009/2010. Det nya systemet fungerar utmérkt och har
eliminerat fler problem och minskat administrationen mer &n beraknat.

Utvecklingskostnaden under 2009 var 1 mkr.

En vidareutveckling av systemet sker under 2010 och kommer att vara bas fér en ny form av
porttelefonsystem dar den boende kan dppna sin entrédorr via en webbsida. Det &r avsevart billigare
an att installera traditionell porttelefoni i dldre fastigheter som saknar detta.

Hégre Internethastighet

Under februari 2010 héjde vi Internethastigheten till 100 Mbit/s for alla anslutna studenter.

Detta mojliggjordes av det nya hanteringssystemet och vart systematiska arbete med underhall av
datanatet.

Andra anvandningsomraden av datanatet

Forutom Internetleverans till de boende anvénds datanétet till flera system for boendeservice.

Det skéter all kommunikation i det elektroniska nyckelsystemet fran Aptus med tillhérande
bokningstablaer for tvattstugor och gemensamhetslokaler. Det anvands fér energimatning bade pa
fastighetsniva och pa ldgenhetsniva som underlag fér individuell debitering och det distribuerar
diverse former av larm och felindikation. Datanatet anvénds ocksa i hdg grad for féretagets interna
kommunikation.
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Personal

Antal anstéllda i medeltal

Antal anstéllda Antal arsarbetare
2009 2008 2009 2008
Administrativ personal, kvinnor 24 23 20,9 20,2
Administrativ personal, man 20 19 18,8 17,8
Fastighetspersonal, kvinnor 3 3 3,0 3,0
Fastighetspersonal, man 26 28 23,5 22,0
73 73 66,2 63,0
Personalkostnader, tkr
2009 2008
Styrelse och VD 1562 1574
Tjansteman 17192 15477
Fastighetspersonal 8 982 7 884
Pensionskostnader 2613 1980
Ovriga sociala kostnader 8798 8 297
39 147 35212

Kompetensutveckling

Kompetensutveckling &r ett prioriterat omrade och satsningen under 2009 har legat pa en hoégre niva
jamfoért med 2008. Den totala kostnaden for 2009 uppgar till 1 575 tkr (1 224) eller 21 575 kr/person
(16 767).

Under aret har fortsatta utbildningsinsatser genomférts inom verksamheten i syfte att na ett av vart
strategiska mal: Att uppna No6jd Kund Index (NKI) 4,0 2010.

Foretaget Wikner & Lonnblad Progress AB har bedrivit utbildningsinsatser for personal inom
Olofshoéjdsgruppen och konsultféretaget Cordovan har arbetat med SGS varumarke tillsammans med
samtliga anstéllda.

En stor grupp har genomfort en tvadagars hyresjuridikutbildning i advokatfirmans Steinmanns regi.

Inom var administration har kurser genomférts i bl. a. i engelska, excel, multiaccess, ekonomi,
fastighetsekonomi for fastighetsédgare och forvaltare, fastighetssystem, allméan hyresjuridik,
vardagsjuridik, lokalhyresjuridik, 13 dagars férvaltningsutbildning fér blivande omradeschefer, "att
bemdbta besvarliga kunder”, bemétande och konstruktiv kommunikation, personal- och 6nesystem,
“att vara ledare”, effektivisering, konflikthantering och i miljédiplomering.

Fastighetsskotarna har genomgatt kurser i stadteknik, heta arbeten, elteknik, praktisk elteknik,
arbetsmiljdutbildning fér skyddsombud, avflyttningsbesiktning, vardagsjuridik, hyresjuridik, att
bemdta besvarliga kunder, kundrelationer, skadebesiktning, lekplatser — sakerhet och skotselrutiner,
uppdatering vitvaror-, sanitet-VVS-, service och reparationer samt i driftteknik — varme och ventilation.

Foretagshélsovarden har utbildat samtliga anstéllda i Hjért- Lungraddning. Dessutom har en
ergonomiutbildning genomférts fér samtliga anstéllda inom omradeskontoren.

Foretagsinterna miljdutbildningar genomférs arligen fér nyanstéllda medarbetare.

Under hésten har SGS presidie tillsammans med férvaltningen deltagit i en studieresa till Madrid.,
arrangerad av Svenska Studentbostadsforeningen, SSBF.
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Friskvard
Inom verksamheten finns en hélsoinspirator vilket har lett till en stérre motionsbendgenhet och
halsomedvetenheten pa féretaget &r god.

Vi kan dock konstatera att den totala sjukfranvaron 2009 har stigit nagot till 3,16 % fran en lag niva
2008 pa 2,5 %. Detta beroende pa att medarbetare som varit [angtidssjukskrivna har 6kat nagot
under aret.

Motion och friskvard &r fortsatt subventionerat av SGS Studentbostdder och under 2009 utnyttjade
38 (37) anstéllda denna forman.

Halsoprofilsundersékningar har genomforts av féretagshélsovarden riktat till de medarbetare som
varit anstéllda sedan 2005.

Sjukvardsforsakring
SGS Studentbostaders personal erbjuds fortsatt att teckna en privat sjukvardsférsakring mot
bruttoléneavdrag. Denna férman utnyttjas av 12 anstéllda.

Foreningar

SGS Studentbostader bidrar ekonomiskt till personalens fritidsférening "Efter fem" som verkar fér
sammanhallning och gemenskap inom féretaget. Under 2009 har ett flertal arrangemang genomforts,
bl a deltagande i motionslopp sasom Goteborgsvarvet och Varruset, skidresa, innebandy, fotbolls-
och ishockeymatcher, bio, teater, konserter mm.

Den andra féreningen pa SGS Studentbostader ar Konstféreningen dar den mycket uppskattade
arliga utlottningen holls i december.

Personalstugor

SGS Studentbostader dger en andelsstuga i BRF Gulholmsbaden f6r aret runt bruk, samt tva
andelsveckor i BRF Fjallien i Storlien. Personalen har méjlighet att hyra stugorna till formanligt pris
for avkoppling och rekreation.

Personaldagar

Under 2009 férlades varens personaldagar med konferens vid Naas Fabriker i Floda. Hostens
personaldag dgde rum i Bergakungens Biosalonger i Goteborg dar samtliga anstéllda ocksa fick ta
del av en féreldsning i kommunikation, ledarskap och vagen till arbetsgladje.

Jamstalldhet

SGS Studentbostéder har som grundlaggande vérdering att arbetsplatser fungerar bast savél socialt
som ekonomiskt om arbetsgrupperna bestar av bade man och kvinnor. Vi anser ocksa att jamstalldhet
ar ett viktigt samhallsmal som SGS Studentbostdder som arbetsgivare och alla anstéllda som individer
har skyldighet att efterstréava.

For att pa basta satt uppfylla var malsattning med en effektiv och serviceinriktad férvaltning behdver
allas kunskaper och engagemang tas till vara, oberoende av kén och arbetsuppgifter. All sorts
kénsdiskriminering i verksamheten, vid rekrytering och av nya medarbetare eller befordran av redan
anstéllda, motverkar SGS Studentbostaders malsattning.

Vid nyrekrytering till tjdnster som idag &r mansdominerade &r det av yttersta vikt att de kvinnor som
anstalls har en lika hog kompetens som sina manliga kollegor och bedéms efter exakt lika grunder vid
|6nesattning.

Vi har som policy att forséka hitta en [6sning som passar bade arbete och foréldraskap vad galler
foréldraledighetens léangd, nedgang i arbetstid mm.

Enligt var jamstélldhetspolicy ska vi fortsatta sétta |6n efter kompetens, yrke och prestation, inte efter

kén och vi fortsatter kontinuerligt att arbeta med jamstélldhetskartléaggning tillsammans med fackliga
parter inom hela verksamheten.
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Miljdarbete

Miljédiplomering

SGS studentbostader ar miljddiplomerat av Goteborgs Stad. Det innebér att vi bedriver ett aktivt
miljéarbete och uppfyller vissa krav som gar utéver géllande lagstiftning inom bland annat
kemikalieanvandning, transporter och energisparande. Diplomeringen férnyades i maj for att gélla
ytterligare ett ar fram till och med maj 2010.

Vi har inte férédndrat var Miljopolicy eller Resepolicy under aret. Daremot har miljoplanen férandrats.
Den utgors nu av foljande mal med tillhérande atgardspunkter:

1. Spara 5 procent av energin fér uppvarmning fran 2005 till 2010.

2. Minska energianvandning for uppvarmning och el med 20 procent fran
2007 till 2016.

3. Vidta atgérder mot radon i bostdder och sékerstélla att radonhalten ar
lagre an riktvardet 200 Bg/m3 luft.

Vi har séledes tva miljomal inom omradet energi. Det andra energisparmalet ovan sammanfaller med
SABO-foretagens sa kallade “Skaneinitiativ” till vilket SGS &r anslutet.

Energianvéndning

Varmeforbrukningen var nagot lagre 2009 jamfoért med 2005. Om vi ska uppna malet att spara 5% till
2010, sa maste dock férbrukningen minskas ytterligare. Detsamma galler fér malet att spara 20% fran
2007 till 2016. Energianvandningen fér uppvarmning och el var 5,5% lagre 2009 jamfort med 2007.

Under hdsten utsags nagra av fastighetsskotarna till sé kallade “energijagare” for att snabbt och med
enkla medel reducera energianvéndningen i véra byggnader. Genom att regelbundet rondera
byggnaderna och justera driften, sa sakerstélls att ingen onddig energi gar at.

Strax innan arsskiftet levererades de sista energideklarationerna av anlitade energiexperter.
Alla SGS byggnader ar dérmed energideklarerade. Energideklarationerna innehaller férslag pa
energibesparande atgarder som vi kan vélja att genomféra for att ytterligare minska
energianvandningen.

Radon

Det blev ett blandat resultat av de atgérder mot radon som vidtogs under aret. Gladjande ar att alla
bostader pa Olofshojd nu ligger under riktvardet. Pa Rosendal aterstar dock annu ett fatal bostdder med
halter som nagot Gverskrider riktvérdet. Dessutom upptécktes tre bostader pa Medicinareberget med lite
for héga radonvérden. Arbetet med att vidta atgérder mot radon fortsatter tills alla SGS bostader ligger
under riktvardet.

Miljépolicy

SGS Studentbostader skall aktivt arbeta for att var verksamhet, med att bygga och férvalta fastigheter
bedrivs med sa liten negativ paverkan pa miljén som méjligt for att bidra till en langsiktig och hallbar
utveckling av vart samhélle.

Detta uppnas genom att vi

- uppfyller och om majligt 6vertréffar stallda lagkrav, férordningar och féreskrifter.
- tar del av ny teknik och nya kunskaper samt standigt forbéattrar vart miljéarbete.
- har en hég miljomedvetenhet hos personal och leverantérer.

- ger forutsattningar for vara hyresgéster att leva miljéanpassat.

- valjer produkter, material och leverantérer med miljéhansyn.
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Forvaltningsuppdrag

SGS Studentbostader forvaltar ekonomiskt och tekniskt en fastighet pd Lennart Torstenssonsgatan 2
med 38 studentbostader at Stiftelsen Dan Brostrémhemmet for Studerande Ungdom.

Ekonomi

Resultatet efter finansiella poster f6r 2009 uppgar till 14,5 mkr (7,6).

Det laga ranteldget har gett utrymme for utdkade underhallsinsatser till 42,3 mkr att jamféra med
2008 da beloppet var 33,4 mkr. Underhallsplanen innehaller driftatgédrder f6r ca 35 mkr arligen under
en 10-arsperiod. Den utdkade nivan har méjliggjort att planerade atgarder kunnat genomfdras
snabbare och i mer sammanhallna etapper &n vad planen anger.

Rantekostnaderna minskade till 45,8 mkr (54,2) trots att de stora investeringarna i nya bostader fran
mitten och slutet av 2008 nu belastade hela verksamhetsaret 2009. Laneportfoljen var vid arsskiftet
1527 mkr (1 515). Réntenivan for laneportféljen har i genomsnitt varit 3,0 % (4,3) medraknat
kostnaderna for derivatinstrument. Vid arsskiftet var rantenivan 3,1 % (3,6).

Portféljens réantebindningstid vid arsskiftet var 2,6 ar (1,5).

Det egna kapitalet har 6kat till 125,8 mkr (114,8), inklusive obeskattade reserver, med avdrag for
uppskjuten skatt. Den synliga soliditeten har okat till 7,2 % (6,5).

Den senaste externa vérderingen av fastigheterna gjordes 2004. Om man anvénde de bedémda
marknadsvéardena uppgick den justerade soliditeten da till 35 %.

For att sakerstélla fastighetsvardena har kassaflodet métts i samtliga fastigheter. | tre fastigheter, dar
vi gjort stora ombyggnads- eller underhallsatgarder, finns negativa kassafléden.

Med normaliserade driftkostnader visar &ven dessa positiva kassafléden.

Den I6pande verksamheten har genererat ett kassaflode pa 44,7 mkr (34,7). Kassaflédet har anvants
till att finansiera investeringarna. Vid arsskiftet var likviditeten 52,0 mkr (18,5). Darutéver fanns
outnyttjade kreditldften pa 90 mkr vilket técker pagdende ombyggnadsarbeten.

Disposition av rorelseresultatet

Resultatet efter finansiella poster ar 14 527 tkr.
Avsattning till uppskjuten skatt ar gjord med 2 987 tkr.
Periodiseringsfonden ar uppldst med 2 447 tkr och ny avséttning &r gjord med 1 113 tkr.

Arets resultat pa 11 996 tkr avsétts till reservfonden.



Resultatrékning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2009 (tkr)

Nettoomsattning

Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintikter

SGS Veckobostader, nettoresultat
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Inhyrda bostaders hyror
Underhallskostnader

Fastighetsavgift

Administration fastighetsférvaltning
Administration omradesférvaltning
Avskrivningar pa fastighetsforvaltning
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administration och uthyrning
Central administration

Uthyrning

Auvskrivningar, 6vrigt

Summa administration och uthyrning

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Intéktsréntor

Rantebidrag

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella intakter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Upplésning periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond
Avsattning uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat som avsitts till reservfonden

Not 2009

1 333 860
2 453
3 740

335053

4,6 106 167
55336

5 -42 305
-5 465
5672
-8 782
-29 456
-253 183

N o o
O

81870

-18 247
-5 364
-1429

-25 040

N o o
O

56 830

213
3342
-45 767
-91

-42 303

14 527

2447

-1113

8 -2 987
-878

11 996

2008

304 288
566
1475
306 329

-95 228
-53 551
-33 404
-5 596
-5453
-7 434
-25 580
-226 246

80 083

-16 526
-4 907
-1 386

-22 819

57 264

582
3946
-54 172
-64

-49 708

7 556

-1 700

5856
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Balansrakning per den 31/12 2009 (tkr)

Tillgangar Not 2009 2008
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 7,9 1528 477 1518 660
Modulhus med tillfélliga bygglov 7,9,10 47 020 50730
Mark 9 72 281 72 281
Markanlaggning 9 7 298 6796
Forbéattring annans byggnad 7 10 568 11437
Maskiner och inventarier 7 12796 10 888
Pagaende nyanlaggningar 11 4168 1517
Summa materiella anldggningstillgangar 1682 608 1672 309
Finansiella anléggningstillgangar

Andel i Brf Fjall-Lien 8 8
Andel i Brf Gullholmsbaden 400 400
Andel i Brf Sybagen 850 850
Andel i HBV Husbyggnadsvaror 40 40
Deposition Bergen Energi 3760 3760
Fordran Styrelseledamdterna i Flexihus AB 1500 1500
i konkurs

Balanserat rantetak 12 0 408
Summa finansiella anléggningstillgangar 6 558 6 966
Summa anléggningstillgangar 1689 166 1679 275
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1178 828
Mervardesskatt 4 622 0
Skattefordran 1232 1716
Fordringar HBV 240 540
Ovriga fordringar 13 543 40 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2342 9134
Summa kortfristiga fordringar 10 157 53 182
Kassa och bank 52 020 17 138
Summa omséttningstillgangar 62 177 70 320
Summa tillgdngar 1751343 1749 595
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Grundfond
Konsolideringsfond

Reservfond Ingdende balans
Arets avsattning
Utgdende balans

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond, inkomstaret 2003
Periodiseringsfond, inkomstaret 2004
Periodiseringsfond, inkomstaret 2005
Periodiseringsfond, inkomstaret 2007
Periodiseringsfond, inkomstaret 2009

Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Avbetalningslan pa modulhus med tillfalliga

bygglov

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Mervardesskatt

Kortfristig del av langfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
Fastigo
Agarférbehéll Handelsbanken Finans

Summa ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

10

2009

610
6 000

103 021
11 996
115017

121 627

1437
2335

894
1113

5779

17 431

0
1492819
34 266

1527 085

34 150
5563
1768

23195

14 745

79 421

1751 343

1606 148

499
34 266

34765

2008

610
6 000

97 165
5856
103 021
109 631
2447
1437

2335
894

7113

14 444

302 000
1167 237
39 056

1508 293

56 460
539

7 300
1609
21193
23013

110 114

1749 595

1504 968

463
39 056

39 519
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Kassaflodesanalys (tkr) 2009

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Auvskrivningar

Arets inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskade (+) / 6kade (-) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde efter forandringar av rérelsekapital

Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader, fardigstallda och pagaende
Investeringar i mark

Investeringar i markanldggningar

Investeringar i maskiner och inventarier

Investeringar i férbattring annans byggnad

Investering i andel av bostadsréattsférening

Forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning langfristiga lan

Minskning (+) / 6kning (-) av balanserat réantetak
Okning (-) / minskning (+) av deposition Bergen Energi
Fordran Styrelseledamoterna i Flexihus AB

i konkurs

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

22

2009
14 527

31050
-878

44 699

43 025
-30 693

57 031

-33 468
-924

-7 026
-80

149

-41 349

18792
408

19 200

34 882

17 138

52 020

2008

7 556
27 145

34701

-37 833
29223

26 091

-161 649
-1 220
-295

-7 183
-137
-850

30

-171 304

128 229
731
-719

-1 500

126 741

-18 472

35610

17 138



Redovisnings- och varderingsprinciper 2009

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagens
bestdmmelser, bokféringsnamndens allmanna rdd och god redovisningssed. Om inte annat framgar
ar principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar. Stiftelsen Géteborgs Studentbostader
(SGS Studentbostader) med organisationsnummer 857200-6438 har valt att anvanda sig av en
funktionsindelad resultatrdkning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, berédknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper
Byggnaderna skrivs av med rak avskrivning pa 1,25%. Tva byggnader med |&g standard skrivs av med 2,5%.
Skattemassigt skrivs byggnaderna av med 2 %. Specialbyggnader skrivs dock av med 3%.

Modulhusen med tillfélliga bygglov har skrivits av med 5 % enligt plan. Skattemassigt skrivs modulhusen av
med 2 %.

Markanlaggningar och férbattring annans byggnad har skrivits av med 5 % enligt plan. Huvudkontorets
ombyggnad med férbattring annans byggnad skrivs dock av pa kontraktstiden 15 ar. Skattemaéssigt gors
avskrivningar med 5 %.

Inventarierna skrivs av med 20 % pé& deras ursprungliga anskaffningsvarden. Aven skatteméssigt gérs
avskrivningar med 20 %.

Bostadslaneposten ar fardigavskriven enligt plan. Skattemassigt skrivs bostadslaneposten av med 3 %.
Réntan for investeringar under byggtiden har aktiverats. Laneportféljens genomsnittsranta har anvants.

Nedskrivningar
Nar det finns anledning att anta att en tillgang minskat i varde gors en bedémning av avkastningsvérdet
jamfért med det bokférda vardet. Om det bokférda vardet ar for hdgt gors en nedskrivning.

Uppskjuten skatt och obeskattade reserver

Redovisningsradets rekommendation nr 9 om inkomstskatter tillampas. Det bokférda vardet pa fastigheterna
ar lagre i deklarationen &n i redovisningen, medan f6r modulhusen réder det motsatta forhallandet.

P& nettoskillnaden beraknas uppskjuten skatt med 26,3 % som belastar resultatet och avsatts som uppskjuten
skatteskuld i balansrakningen. | enlighet med rekommendationen avsatts ingen uppskjuten skatt for de
obeskattade reserverna.
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Noter till resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1  Hyresintékter 2009 2008
Bostader 322 899 294 614
Lokaler 9 253 8214
P-platser S5 3178
Summa hyresintékter brutto 335711 306 006
Hyresbortfall
Outhyrt
Outhyrda bostader -108 -444
Outhyrda lokaler -240 -184
Outhyrda p-platser -260 -262

-608 -890

Ovrigt
Hyresrestitutioner -482 -465
Auvstéllda fér renovering -567 -222
Hyresrabatter -194 -141
-1 243 -828
Summa hyresbortfall -1 851 -1718
Summa hyresintékter netto 333 860 304 288

Not 2 Ovriga intékter pa fastighetsforvaltningen

Besoksparkering 415 418
Ovriga intakter 38 148
Summa &vriga intékter 453 566

Not 3 SGS Veckobostader

Intakter 6 500 7 140
Kostnader -5 595 -5 486
Avskrivning -165 -179
Resultat 740 1475
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Not 4 Driftskostnader 2009 2008

Reparationer 13 102 10 560
Vatten 6374 5676
Elférbrukning 17 919 17 328
Formedlad el -1412 -415
Varme 22 915 21 497
Formedlat varmvatten -105 -9
Sophantering 5109 4 358
Kabel-TV 3503 3219
Fastighetsskotsel 27 136 23 954
Tomtréttsavgald 2626 2141
Obetalda hyror 289 404
Riskkostnader, bevakning, forsékring m m 2 945 2 306
Ovriga driftkostnader 5766 4 209
Summa driftkostnader 106 167 95 228

Not 5 Underhallskostnader

Bostader

Bygg 2 389 1746
Malning, tapetsering 3312 3300
Golv 269 680
Vatrum 734 712
Spisar 612 112
Kylskap 2090 658
El, armaturer 131 142
Ventilation 211 217
Varme, vatten, sanitet 363 149
Las och nycklar 433 381
Summa bostéader 10 544 8 097
Inre gemensamma utrymmen

Trapphus 158 274
Tvattstugor 1128 1246
Hissar 557 497
El, armaturer 121 102
Obligatorisk ventilationskontroll 991 618
Varme, vatten, sanitet 2 587 1295
Ovrigt inre underhéll 605 1273
Summa inre gemensamma utrymmen 6147 5 305

Yttre underhall

Fonster 2480 3080
Tak 14 990 7 661
Fasader och balkonger 4143 4132
Yttre miljo 903 758
Ovrigt yttre underhall 894 120
Summa yttre underhall 23410 15751
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Not 6

26

Ovrigt 2009
Kommersiella lokaler 1430
Utredning stambyte Olofshojd 535
Loftgangsrenovering Rosendal 0
Ombyggnad P-déck Olofshojd 0
Gardsrenoveringar Olofshgjd 0
Miljésanering 239
Summa &vrigt 2204
Summa underhéllskostnader 42 305
Personal
Antal anstéllda i medeltal
Administrativ personal, kvinnor 20,9
Administrativ personal, mén 18,8
Fastighetspersonal, kvinnor 3,0
Fastighetspersonal, man 23,5

66,2
Ordinarie arbetstid
Antal arbetstimmar, kvinnor 49 997
Antal arbetstimmar, man 92 926
Totalt, ordinarie arbetstid, timmar 142 923
Sjukfranvaro
Antal sjuktimmar 4517
Total sjukfranvaro i procent 3,16
Franvaroldngd genomsnitt, timmar/person och ar

0 - 60 dagar Over 60 dagar

Alder Kvinnor Man Kvinnor Man
0-29ar 0 102,8 0 0
30-49 ar 98,8 51,4 0 28,9
Over 50 ar 34,3 31,6 0 0
Genomsnitt 68,0 53,0 0 16

Sjukfrénvaro i genomsnitt i antal timmar per person i respektive grupp.

2008
129

1112
689
1624
697

4 251

33404

20,2
17,8

3.0
22,0
63,0

49 593
85726
135 319

3399
2,51



Personalkostnader, tkr 2009 2008

Styrelse och VD 1562 1574
Tjansteman 17 192 15477
Fastighetspersonal 8 982 7 884
Pensionskostnader 1) 2613 1980
Ovriga sociala kostnader 8798 8297

39 147 35212

1) Av vilka styrelse och VD 531 tkr (521). | VDs pensionsférmaner ingar en livranteforsakring,
som ar pantsatt till honom och inte innebéar nagon riskexponering fér SGS Studentbostader.
Okningen &r 2009 beror till stérsta del pé att de premierabatter fér ITP som gallde &r 2008
nu &r borttagna.

SGS Studentbostdders uppsagningstid for verkstallande direktéren ar sex manader.
Darutover utgar avgangsvederlag pa en arslon.

Under aret har erséttning for revision utgatt med 144 tkr (171) samt for dvriga
konsultationer och utredningar med 33 tkr (15). Beloppen férdelar sig med

27 tkr (37) till C)hrlings Pricewaterhouse Coopers AB och till Ernst & Young AB
med 150 tkr (149).
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Not 7 Avskrivningar (se dven not 9)

Fastighetsforvaltning Administration och uthyrning

Férvaltnings-  Maskiner Mark-  Kontors- Vecko- Summa
inventarier och fordon invent.  inventarier bostader inventarier
Anskaffningskostnad 47 365 9471 64 14175 2284 73 359
Arets inkdp 6 034 355 0 637 0 7 026
Summa 53 399 9 826 64 14 812 2284 80 385
Ackumulerad avskrivning -39 704 -8 643 -64 -12 455 - 1755 - 62 621
Arets avskrivning -3526 - 471 0 - 807 - 164 - 4968
Summa -43 230 -9114 -64 -13 262 -1919 - 67 589
Bokfort vérde 10 169 712 0 1550 365 12796
Forbéttring annans
byggnad
Anskaffningskostnad 14 257
Arets investering 80
Ackumulerad avskrivning -2820
Arets avskrivning - 949
Bokfort vérde 10 568
Avskrivningar enligt plan
Summa Summa
bokférings-  Skatte-
Fastighets-  Administration Vecko- massiga massiga
Férvaltning  och uthyrning bostéader avskrivn. avskrivn
Byggnader 21 000 0 0 21000 34 354
Bostadslanepost 0 0 0 0 467
Modulhus 3710 0 0 3710 1484
Markanlaggning 422 0 0 422 422
Forbattring annans
byggnad 327 622 0 949 713
Maskiner o inventarier 3 997 807 165 4 969 4 969
Summa 29 456 1429 165 31 050 42 409
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Not 8

Uppskjuten skatt

Det bokférda vardet i deklarationen pa byggnader inkl bostadslaneposter uppgar till
1 444 984 tkr (1 448 988) och ar lagre an i redovisningen som uppgar till 1 528 477 tkr (1 518 660).

Modulhusens bokférda varde i deklarationen uppgar till 63 314 tkr (64 798) och ar hdgre an i
redovisningen som uppgar till 47 020 tkr (50 730).

Bokfort varde for forbattring av annans byggnad i deklarationen uppgar till 11 489 tkr (12 122) och
ar hoégre an i redovisningen som uppgar till 10 568 tkr (11 437).

Den skattepliktiga temporéra nettoskillnaden blir 66 278 tkr (54 919). Den uppskjutna skatteskulden,

som denna skillnad ger upphouv till, blir 17 431 tkr (14 444).
Okningen av skatteskulden bokférs som avsattning till uppskjuten skatt med 2 987 tkr (1 700).
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Not 9 Fardigstallda fastigheter och modulhus (se dven not 7)

Byggnad

Olofshojd

Volrat Tham
Viktor Rydberg
Rotary
Kjellmansgatan
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Ostkupan
Rosendal
Lillatorp

Andra Langgatan
Johannebergs vattentorn
Husaren
Hokegardsgatan
Storgatan

Tredje Langgatan
-nedskrivning
Postgatan

Ceres

Odin

Birger Jarl

Forsta Langgatan
Kronhusgatan
Kviberg
Lindholmsallén
Guldhedstornet

Summa byggnad

Varav nedskrivning
Tredje Langgatan

Tidigare
anskaffn.

177 590
18 426
28 274
18 095
13193

3924
20788
10 816
27 863

221 634

6711
25912
15872
72 037
21093
29078
29423

46 147
33 649
73 885
76 234
37 165
61958
259 866
327 509
61244

1718 386

Nyanskaffn.
under 3ret

6 141
0

883
7579
10 370
0

0

0

286
1378

182

o

O O oo

O OO oo

0

36
1302
2 660

30 817

Tidigare

avskrivn.

59 107
14 859
5310

9 653

4 666

1177

2417

1166

16 050
44 530
2043

2141

1282

5658

1194

1712

1011

5300

1697

1319

2 495

2 657

1376

1823

7 466

1604

31

199 726

5300

Arets

Avskrivn.

1948
158
344
178
158

97
260
135
300

2 687
162
324
198
900
264
363
302

577
421
924
953
465
774
3248
4094
766

21000

Bokfort
varde

122 676
3409
23503
15843
18739
2 650
18 111
9515
11799
175795
4 506
23 629
14 392
65479
19 635
27 003
0

22 810
43 891
31909
70 466
72 624
35324
59 361
249 188
323 113
63 107

1528 477

Enligt Arsredovisningslagen 4:3 har rénta for investeringar under byggtiden aktiverats med 28 tkr.

Modulhus med
tillfalliga bygglov

Helmutsrogatan
Fridhemsgatan
Hogsbogatan
Prickskyttestigen

Summa modulhus

30

Tidigare
anskaffn.

33799
14 490
14 419
11470

74 178

Nyanskaffn.
under 3ret

[eNeoNeoNe]

Tidigare

avskrivn.

10761
4 606
4 567
3514

23 448

Arets

avskrivn.

1690
725
721
574

3710

Bokfort
Virde

21 348
9159
9131
7 382

47 020



Markanliaggning

Kviberg

Ceres

Olofshéjd
Kjellmansgatan
Rosendal
Ostkupan

Volrat Tham
Rotary

Lillatorp
Medicinareberget

Summa markanléggning

Mark

Vasagatan

Andra Langgatan
Husaren
Hoékegardsgatan
Storgatan

Tredje Langgatan
Ceres

Odin

Birger Jarl

Forsta Langgatan
Kviberg
Guldhedstornet
Summa

Fastighet

Olofshojd
Volrat Tham
Viktor Rydberg
Rotary

Johannebergs vattentorn

Kjellmansgatan
Oxhagsgatan
Medicinareberget
Vasagatan
Ostkupan
Rosendal
Lillatorp

Husaren

Andra Langgatan
Hokegardsgatan
Storgatan

Tredje Langgatan
Postgatan

Ceres

QOdin

Birger Jarl

Tidigare

anskaffn.

55
102
565
339

3234
150
431

3484

46

0

8 406

Bokfért varde

510
868
1959
3354
2 355
1417
3250
32000
10 000
691

14 657
1220
72 281

Taxeringsvarde

449 354
73 600
51 506
76753
15217
50 990
10 589
33 800
12975
85379

316 427
12 909
83 908
23879
21810
23 545
17 880
36 345
44 818
79 672
70 400

Nyanskaffn.
under aret

278
0
528
0
38
0

0

0

0
80

924

Fastighetsinteckningar

Tidigare

avskrivn.

4
9
14
118
990
78
95
290
12

1610

177 813
102 000

28 000
15000
10 000

9 638

3200
24 000
13 800
46 997

191 328

6 000
73 000
19 500
13512
30 200
16 500
46 600
36 000

110 000

60 000

Arets

avskrivn.

3

5
29
17
162
8
22
174

407

Bokfoért
Varde

326
88
1050
204
2120
64
314
3020
32
80

7 298
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Fastighet

Taxeringsvarde

Forsta Langgatan 36 409
Kronhusgatan 41 166
Kviberg 199 595
Lindholmsallén 319 005
Guldhedstornet 50815
Helmutsrogatan 43 000
Fridhemsgatan 17 000
Hoégsbogatan 15 000
Prickskyttestigen 8 002
Summa 2321748

Av fastighetsinteckningarna ar 1 606 148 tkr utnyttjade och 39 440 tkr i eget férvar.

Not 10 Modulhus med tillfélliga bygglov

Fastighetsinteckningar

28 000
39 000

243 500
250 000

52000

0
0
0
0

1 645 588

SGS Studentbostéder har under 2002 uppfért 285 lagenheter i modulhus med 10-ariga bygglov
pa arrenderad tomtmark. Husen skrivs av i redovisningen pa 20 ar och ar finansierade med ett
avbetalningslan i Handelsbanken Finans med 15-arig amorteringsplan. Lanet slutamorteras efter
10 &r om Handelsbanken Finans sa begér. Handelsbanken Finans har dgarforbehall i byggnaderna,
vilket ar upptaget med 34 266 tkr under ansvarsforbindelser.

Not 11 Pagaende nyanldaggningar

Projekt

Johanneberg, omradeskontor

Gibraltar

Rosendal, lekplatser

Olofshjd, miljdhus

Olofshéjd, behovsstyrd garagebelysning
Volrat Tham, ombyggnad

Summa

Not 12 Rantetak

Ingangs-
vérde

638
33
0
15
374
457

1517

Ny-/till-/
ombyggnad

6 109
424
52
2143
-50
3202

11 880

Overfort till
fardigstallda

6747
0

0
2158
324

9 229

Utgiften for avtal om réntetak balanseras och kostnaderna periodiseras dver |6ptiden.
Rantetaken begrénsar ranterisken vid upplaning med rorlig ranta.

32

Bokfort
varde

457
52

3 659

4168



Not 13 Ovriga fordringar

2009 2008
Investeringsstimulans 0 40 873
Fordran forsakringstackta skador 489 0
Ovrigt 54 91
Summa &vriga fordringar 543 40 964

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 0 63
Upplupna rantebidrag 250 1020
Forutbetalda kostnader 2092 8 051
Summa férutbetalt och upplupet 2342 9134

Not 15 Fastighetslan
Férfall réknat per 2009-12-31

Konverteringsar Mkr Andel Rénteniva
2010 534 35% 1.1%
2011 240 16% 3,6%
2012 188 12% 5,1%
2013 140 9% 4,5%
2014 230 15% 4,3%
2016 80 5% 3,8%
2019 120 8% 4,1%
Summa fastighetslan 1532 100% 3.1%

Samtliga lan har rérlig ranta. Rénterisken hanteras med derivatinstrument och forfallotiderna i
tabellen anger derivatens forfallotider.
Sammanlagt finns kontrakterade ranteswapar pa 998 mkr.

Laneportfoljens genomsnittsranta vid balansdagen var 3,1% (3,6) efter justering for derivatinstrumenten.

Genomsnittsrantan under verksamhetsaret 2009 har varit 3,0 % (4,3).
Réntebindningstiden ar férlangd till 2,6 ar (1,5) for laneportféljen i genomsnitt.
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Not 16

Not 17
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Ovriga kortfristiga skulder

2009
Personalens kallskatt 714
Avrékning Dan Brostrdmhemmet 1002
Ovrigt 52
Summa Svriga kortfristiga skulder 1768

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna kostnader 3612
Upplupna semesterloner 1778
Upplupna arbetsgivaravgifter 1278
Upplupna rantor 8 077
Summa upplupet och férutbetalt 14745

2008

687
747
175

1609

6 267
1642
1227
13 877

23013
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Arsredovisning 2009

Utgaende hyror 2009-12-31

Omrade Typ Anmérkning Hyra 2009
Viktor Rydberg 1, 3) enkelrum 10 mén hyra 2) 3266-3413
ett rum och kok, omabl. 4754 - 4 999
tva rum och kék, omabl. 5228-7 154
Volrat Tham 1, 3) enkelrum 10 mén hyra 2) 2 909
tva rum och kok 4 237 -4 486
Ostkupan 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 2629-2735
tva rum och kok 4931-5316
Olofshéjd 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 3320-3 397
ett rum och kdk, mobl./omdbl. 3506 -5502
tva rum och kok, mobl./omabl. 4289 -5 268
tre rum och kék, mabl./omabl. 5235-6095
Kjellmansgatan 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 3223
Rosendal 1, 3) ett rum och kokskap 10 méan hyra 2) 3479
ett rum och kok, omdbl. 3388-4228
tva rum och kok/kokskap/kokvra, omébl. 4514 -5404
tre rum och kok, omobl. 5421
fyra rum och kok, omobl. 6559-8115
Rotary 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 3 658
tva rum och kok, omabl. 4 375-5105
Lillatorpsgatan 3) ett rum och kok, omabl. 2746 -3 075
tva rum och kdk, omabl. 4 292
Oxhagsgatan 1, 3) ett rum och kokvra, omobl. 2 397
tva rum och kokvrd, omabl. 3594
Medicinareberget 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 3617
ett rum och kok 4094 -4 635
tvé rum och kok 5134 -5 648
Vasagatan, 3) ett rum och kdk, omobl. 4105-5726
tva rum och kdk, omabl. 5745 -6 628
Storgatan 3) ett rum och kdk, omaobl. 3730-5373
tvé rum och kdk, omabl 5111-6359
Johannebergs vattentorn 3) ett rum och kék, omaébl. 4 275-5286
Postgatan 3) ett rum och kokvrd, omobl. 3872-4013
Ceres 1, 3) ett rum och kék, omaébl. 3922 -4 688
tva rum och kdk, omabl. 5820-5 937
tre rum och koék, omabl. 6 657
Andra Langgatan 1, 3) enkelrum 10 man hyra 2) 3043-3338
ett rum och kék/ kokvra, omabl. 3154-5777
Husaren 3) ett rum och kok/kokvra, omobl. 2997 -5275
tva rum och kok, omobl. 5035-5815
Garda Fabriker 1, 3) enkelrum, 10 man hyra 2) 3550
ett rum och kokskap 10 man hyra 2) 3395-3924
ett rum och kok/ kokvréd omaobl. 4059-5818
tva rum och kok, omobl. 5271-8242
tre rum och kok, omabl. 6 968
Brahegatan 3) ett rum och kokskap 10 mén hyra 2) 3385
ett rum och kok/ kokvra, omobl. 3853-5120
tva rum och kék/kokvra, omaobl. 4440 - 6 690
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Guldheden

Hoégsbo
Lunden

Glasmaéstaregatan

Kaveros

Dr Lindhs gata 1)

Kungsladugard/Sandarna

V Frélunda/Tynnered
Lundby, Hisingen

Dan Brostrémhemmet 1,3)
Ekbacka, Hisingen 3)
QOdin 3)

Norra Agatan 3)
Helmutsrogatan 3)
Fridhemsgatan 3)
Prickskyttestigen 3)
Hokegardsgatan 3)
Kviberg 3)

Forsta Langgatan 3)

Tredje Langgatan 3)

Kronhusgatan 3)

Birger Jarl 3)

Lindholmsallén 3, 4)

Guldhedstornet 3, 4)

1) Elingari hyran. Viktor Rydberg, Andra Langgatan endast enkelrum, Garda endast enkelrum och ett rum och kokskap.

ett rum och kokskap
tva rum och kokvrd

ett rum och kokvra/ kok
ett rum och kokvra, ca 31-41 m?

ett rum och kék/kokvra, omabl.
tva rum och kék/kokvra, omaébl.

ett rum och kokvrd

enkelrum
ett rum och kok, omébl.

ett rum och kok
tva rum och koék

ett rum och kokvra
tva rum och kok, omobl.

enkelrum
dubbelrum reducerad mébl. gemens. kok

ett rum och kok, omobl.
tvd rum och kék, omdbl.

ett rum och kok/kokvra, omobl.
tva rum och kok, omobl.

ett rum och kok/kokvra, omabl.

ett rum och kokvra, omaobl.

ett rum och kok, omdébl.
tva rum och kok, omobl.

ett rum och kokvra
tvé rum och kokvra/ kok

ett rum och kokvra, omobl.
tva rum och kok/kokvrd, omabl.

ett rum och kok/kokvra, omabl.
tva rum och kok, omobl.

ett rum och kokvra, omobl.
tvé rum och kokvra, omébl.
tre rum och kok, omabl.

ett rum och kok/kokvra
tva rum och kék, omabl.

ett rum och kokvra, omobl
tva rum och kokvra, omabl
tre rum och kék, omaobl

ett rum och kokvra
tva rum och kokvra

10 man hyra 2)

10 man hyra 2)

Arsredovisning 2009

2724
4143

2288 - 4519

2880-3770

2490 -4 654
3536 -4 550

3021 -3 900

2345 -3 269
3756 -4 605

2868-4511
4 577

2955-3370

3507 - 3 649

4242 -5093
5052

3957 -4376
5232-6187

3950-5 166
5586 -6 280

4129-4756

3803

4707 - 5498
4788 -5 040

3779 -4297
4964 -5932

4116-5216
5610-7948

3862-5282
5670 - 6 445

5043-5472
6259 -7 045
8261-8762

4155-5174
6016-6076

4075-4761
5131-6159
7150-7 898

4747 -5 604
6633 -6990

2) For bostader med 10-manadershyra ar juni och juli hyresfria manader. Vid inflyttning under april - juli géller
12-manadershyra under ndmnda period.

3) I|hyran ingar IT- och kabel TV-avgift 180 kr. Samtliga bostader hyrs ut méblerade om inget annat anges.

4) Schablonavgift fér el och varmvatten ingér. Overstigande del av el-, vattenférbrukning tillkommer.
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Styrelsesammansattning, revisorer och féretagsledning verksamhetsaret 2009

Styrelse Utsedd av

Klara Martinsson ordférande Goteborgs kommun

Patrik Hultgren ledamot Go6teborgs kommun

Kenny Granberg ledamot Go6teborgs kommun

Mats Edvardsson ledamot Goteborgs universitet

Johanna Hector vice ordférande Goteborgs Férenade Studentkarer
Tomas Kallberg, t o m 090323 ledamot Goteborgs Férenade Studentkarer
Christina Dackling, fr o m 090513 ledamot Goteborgs Férenade Studentkarer
Christian O Andersson ledamot Goteborgs Férenade Studentkarer

Styrelsesuppleanter

Kajsa Olofsson Goteborgs kommun

Anna Udén Goteborgs kommun

Patrik Pettersson Goteborgs Férenade Studentkarer
Gustav Oberg Goteborgs Férenade Studentkarer
Bjorn | Eriksson Goteborgs universitet

Anstélldas representanter i styrelsen med yttrande-, forslags- och reservationsratt

Annette Backerlov ordinarie Unionen

Kent Rosengren ordinarie Fastighetsanstélldas Forbund
Revisorer

Staffan Gavel auktoriserad revisor Goteborgs kommun

Peter Sjdberg auktoriserad revisor Goteborgs Férenade Studentkarer

Revisorssuppleanter

Anders Linusson auktoriserad revisor Goteborgs kommun
Petra Carlsson auktoriserad revisor Goteborgs Férenade Studentkarer

Foretagsledning

Mats Odersjo verkstéllande direktor
Magnus Bonander fastighetschef

Krister Persson ekonomichef

Gunnar Wikehult uthyrningschef

Karina Nilsson personalchef

Karin Dalaker marknad

Catharina Lind information
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Stiftelsen &r ansluten till SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag), FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror férening u p a)
och SSBF (Svenska Studentbostadsféreningen).

Stiftelsens firma tecknas forutom av styrelsen av ordféranden, vice ordféranden,
verkstallande direktoren, ekonomichefen, fastighetschefen och uthymingschefen,
tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Géteborg i april 2010

Ut S Jolwa A

Klara Martinsson Johanna Hector
Ordférande <) vice ordforande

%fal bl =
J i, M

Patrik Hultgren

Mot T ﬁszévvJ 4 jzzw fﬁJ

Mats Edvardsson Christina Dackllng

Mats Od ersjo
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse betréffande denna drsredovisning har avgivits den 13 april 2009.

Staffan I Peter Sjoberg
Auktorisgraf revigor Auktoriserad ¢

isor
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Revisionsberiattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Goteborgs Studentbostader
Org. nr. 857200 - 6438

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning i Stiftelsen Goteborgs Studentbostader f 6r ar 2009. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebar att vi pla-
nerat och genomfort revisionen for att med hiég men inte absolut sakerhet forsakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrel-
sens och verkstdllande direktérens tilldmpning av dem samt att beddma de bety-
delsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktéren gjort nar den upp-
rattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovis-
ningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i stiftelsen for att
kunna bedéma om styrelseledamot och verkstéllande direktér &r ersattningsskyldig mot
stiftelsen, om skal for entledigande foreligger eller om ledamoten och verkstallande
direktéren pa annat satt handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ratt-
visande bild av stiftelsens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Styrelseledaméterna och verkstallande direktéren har inte handlat i strid med stiftelse-
lagen eller stiftelseforordnandet.

Goteborg den 13 april 2010

Clut L O /,, ;.;? /

Staffan Galel Peter Sjéberg |
Auktorisgrad revisor Auktoriserad revisor
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Flerarsdversikt

Antal lagenheter

Bruttoomsattning, mkr
Vakansgrad, bostader, %

Balansomslutning, mkr
Investeringar, mkr

Planenliga avskrivningar, mkr
Resultat efter finansiella poster, mkr
Avrets resultat, mkr

Kassaflode 16pande verksamhet, mkr

Direktavkastning, %
Skuldtéckningsgrad

Eget kapital, mkr
Soliditet, %

Underhallsgrad, %

Rantebidragsberoende, %

Definitioner

2005
6 663

267,6
0,3

1290,7
124,8
22,1
13,5
8,8
33,6

6,0
1,53

97,4
7,5

14,0

3,8

1) Kostnad fér outhyrda bostader / bostadshyror i %.

2006
6743

275,6
0,2

1378,4
105,6
23,3
3,9

4,4

27,2

51
1,36

99,7
7,2

16,7

4,1

2007
6750

293,2
0,4

1584,6
2274
25,4
12,3
8,6
37,0

6,3
1,42

108,9
6,9

13,5

2,5

2008
7 215

308,0
0,2

1749,6
171.,3
271
7.6

5,9
34,7

6,2
1,44

114,8
6,6

14,3

1,7

2) Rorelseresultat fére avskrivningar och jamférelsestérande poster / bokférda fastighetsvarden.

3) Rorelseresultat fére avskrivningar, jamforelsestérande poster + finansiella intakter / rantekostnader

och amorteringar.

4) Eget kapital + 73,7% av obeskattade reserver.

5) Eget kapital + 73,7% av obeskattade reserver / totalt kapital.

6) Underhall + reparationer i % av bruttoomsattning.

7) Réntebidrag / egna bostadshyror i %.
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2009
7 224

336,9
0,0

1751,3

14,5
12,0
44,7

5.3
1,72

125,8
7,2

16,4

1,3
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50
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20
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50

40
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20

Resultat, avkastning och kassafléde

Eget kapital och soliditet

140
b 14
120
k12
100
F 10
80
X
60 b6
— 40 Fa
20 b2
0 L0
2005 2006 2007 2008 2009 2005 2006 2007 2008 2009
— Kassaflode I16pande verksamhet, mkr =W Eget kapital, mkr
— Resultat efter finansiella poster, mkr —— Soliditet, %
— Direktavkastning, %
Underhall och reparationer, mkr Laneportféljens genomsnittliga ranteniva %
7.0
60
40
L —
——
3.0
20
1,0
0,0
2005 2006 2007 2008 2009 2005 2006 2007 2008 2009
B Underhall — Fore rantebidrag

O Reparationer

Central adm.,

— Efter rantebidrag

Kostnadsférdelning

Ovrigt
4% Underhall
13%

Finansiella
kostnader
13%

Reparationer
4%

17%

Avskrivningar
10%

Fastighetsskotsel,
forvaltning
13%

uthyrning
7%
Forbruknings-
avgifter
17%
Hyror, ) )
inhyrda bostader Fastighetavgift 2%
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G VAN,
AMEA LW NIV

A Glada hyresgaster pa terassen i Garda fabriker rockar loss nar AC/DC har konsert pa Ullevi 2009.
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